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TEXTTEIL zum Bebauungsplan "Elberweg/Buchweg"
in lishofen - Obersteinach

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde: das Baugesetzbuch in der Fassung vom August 1897, die Baunut-

zungsverordnung 1990 zuletzt geéindert 1993, die Landesbauordnung 1996 fiir Baden-Wirttemberg sowie
die Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der am Tage des Saizungsbeschlusses glitigen Fassung.

Die bisherigen Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Elberweg/Buchweg (I)" werden
aufgehoben, soweit vom Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erfal3t.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

1.  Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngehlet (§ 4 BauNVvO)
Zulassig sind:
- Wohngebdude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerkshetriebe,
- Anlagen f(ir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmswelse zuléssig sind:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Folgende Ausnahmen gemé&B § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen:
- Betrisbe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen tir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen

1.2 Dorfgebiet (§ 6 BauNVO)

1.2,1 Dorfgebiet MD 1
Zutdssig sind:

- Wirtschafisstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen
und Wohngeb&ude,

- Kleinsiediungen einschlieBlich Wohngeb&ude mit entsprechenden Nulzgérten und
landwirtschatftliche Nebenerwerbsstellen,

- sonstige Wohngebaude,

- Einzelhandelshstriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

Unzuldssig sind:
- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
- Wirischaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe zur Haltung von Schweinen und Gefliiget sowie
landwirtschaftliche Masibetriebe jeder An,
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- sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen wesentlich stéren, insbesondere Betriebe der
gewerblichen Tierhallung,

- Anlagen fiir driliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle , soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

- Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2

1.2.2 Dorfgebiet M 2

2.1

2.2

Zulassig sind:
- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen
und Wohngebaude,
- Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten und
landwirtschafiliche Nebenerwerbsstellen,
- sonstige Wohngebiude,
- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe.

Unzutdssig sind:

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschafilicher Erzeugnisse,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes,

- Anlagen fiir értliche Verwaltungen sowie flir kirchliche, kulturelle , soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2

Maf der baulichen Nutzung (§ 17 Abs. 1 BauNVO}
Uberbaubare Grundfidchen (GRZ) und Zahl der Voligeschosse gemdf Planeinschrieb.
Eine GeschoBflachenzahl (GFZ} ist nicht festgesetzt,

Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)
Die Héhe der Gebauds, gemessen von der geplanten Geldndeoberfliche bis zum Schniitpunkt der AuBen-
wand mit der Dachhaut, darf gemaB Planeintrag auf 2/3 der Geb&udelénge nicht iberschrittenwerden.

Die Firsth&he, gemessen von der ErdgeschoBfuBbodenhéhe, darf geman Planeintrag nicht Uberschritten
werden.

Hoéhenlage der baulichen Anlage (§ 18 BauNVQ)
Die ErdgeschofifuBbodenhshe darf bergseits nicht mehr als 0,60 m (ber der geplanten Gelan-
deoherflache bzw. der angrenzenden Verkehrsfiiche liegen. Die festgesetzten maximalen Gebéudehohen

sind dabei zu beachten.

Bauweise (§ 22 BauNVO) o
GemaR Planeinschrieb sind Einzel- und Doppelhduser mit einer max. Gesamtiénge von 20 m zulasag... _
im Dorfgebiet MD 2 sind Einzel- und Doppelhéuser in offener Bauweise (max. Gesamtiange 50 m) zuldssig.

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB) _
Die Zahl der Wohnungen ist im Allgemeinen Wohngebiet {(WA) pro Einzelhaus auf 2 Wohnungen, je Doppel-
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haushélfte auf max. 1 Wohnung beschrankt.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVQ)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind - soweit als Gebéude (Gartenlauben, Geréte-
schuppen) vorgesehen - in den nicht liberbaubaren Grundstiicksfléchen nur bis 40 cbm umbauten Raum
zuldssig.

Die Héhe der Nebenanlagen darf die zulassigen AuBenwandhéhen nicht liberschreiten.

Die Anlage von oberirdischen Flussiggastanks ist generell unzuléssig.

In den als Griinflichen dargesteliten Bereichen sind auch unterirdische Nebenanlagen unzuléssig.

Verkehrsflichen {(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die zur Erstellung des StraBenkdrpers notwendigen Stiitzbauwerke sind vom Grundsttickseigentiimer in ei-
ner Breite von 15 cm und einer Tiefe von 40 cm unentgeltlich zu dulden.

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Flichen fiir Garagen und Steliplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und Carports sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfléchen zuléssig; Stellplétze sind
auch auBerhalb, nicht jedoch in den als Griinflachen dargestellten Fl&chen zuldssig.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 256 a BauGB)
Einzelpflanzgebote

Die nicht iberbauten und unbefestigten Grundstiicksfléchen sind durch standortgerechte Einzelbaume,
Baum- und Gehélzgruppen gérinerisch anzulegen und dausrnd zu erhalten,

Entiang den ErschlieBungssiraBen werden folgende Hochstdmme vorgeschlagen:

Acer campestre 'Elsrijid, Feldahorn { RingstraB3e A)
Crataegus lavallei 'Carrierei', Apfeldorn (Ringstra3e B)
Prunus avium 'Plena’, Gefiilitbliihende Kirsche (Buchweg)
Sorbus aria, Mehlbeere (ldngs FuBwegverbindung)

Alle Baume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, 12/14

Flachenhafte Pflanzgehote

Pflanzgebot PG 1: Entlang der nérdlichen und éstlichen Baugrenze ist auf den im Plan gekennzeichneten
Flachen eine 2- bis 3-reihige Pflanzung anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Es sind mindestens zwei Drit-
tel der Grenzlénge je Grundstiick zu bepilanzen,

Pflanzenliste:
Cornus mas, Kornelkirsche; Strauch, 2 x verpil., 100-150
Cornus sanguinea , Roter Hartriegel, Strauch, 2 x verpil,, 60-100
Corylus avellana, Haselnuf3; Strauch, 2 x verpfi., 100-150
Euonymus europaeus, Pfaffenhitchen, Strauch, 2 x verpfl,, 60-100
Ligustrum vulgare, Liguster; Strauch, 2 x verpfl., 60-100
Lonicera xylosteum, Gemeine Heckenkirsche; Strauch, 2 x verpfl., 80-100
Rosa spinosissima, Bibernefl-Rose; Strauch, 2x verpfl., 60-100
Rosa canina, Hunds-Rose; Sirauch, 2 x verpfl,, 80-100
Rosa rubiginosa, Zaun-Rose; Strauch, 2 x verpil., 60-100
Salix caprea, Sal-Weide; Strauch, 2 x verpil., 60-100
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Sambucus nigra, Schwarzer Holunder, Strauch, 2 x verpfi.; 100-160
Viburnum lantana, Wolliger Schneeball, Strauch, 2 x verpfl., 60-100

Pflanzgebot PG 2: Entlang der FuBwegeverbindungen sind auf den &ffentlichen Grinflachen zuséizlich zu
den Pflanzgeboten flachige Strauchpflanzungen anzutegen.
Pflanzarten geman vorstehender Pilanziiste.

Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB})
Die im Plan mit Pflanzbindung festgesetzten Obstbaume sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Ab-
gang arlgeman zu erseizen.

Fiachen zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Obstwiese

Auf der im Plan gekennzeichneten Flache am Ostrand des Baugebietes Ist zur Baugebietseingriinung
eine Obstbaumpflanzung anzulegen. Es sind Hochstdmme geman nachstehendem Kreissortiment anzu-
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Pflanzabstand betrdgt in Anlehnung an die hier vorhandene
Obstbaumreihe 10 x 10 m.

Obst - Kreissortiment:
Obst - Hochstamm nach folgender Liste, Stammhéhe jeweils 160-180 cm, Stammumfang ab 7 cm

Apfek: Boikenapfel, Brettacher, Gelber Edelapfel, Grahams Jubildumsapfel, Jakob Fischer,
Jakob Lebel, Josef Musch, Kaiser Withelm, Kriigers Dickstiel, Prinz Albrecht von PreuBen,
Roter Boskoop, Rheinischer Bohnapfel, Schéner von Nordhausen, Wettringer Taubenapfel

Birne: Alexander Lukas, Clapps Liebling, Conference, Doppelte Philippsbirne, Herzogin Elsa,
Pastorenbirne, GroBe Rommeiter, Griine Jagdbirne, Oberdsterreichische Weinbirne, Metzer
Bratbirne, Kirchensailer Mosthirne, Palmischbirne

Kirsche:  Biitiners Rote Knorpelkirsche, Dénissens Gelbe Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche,
GroBe Schwarze Knorpelkirsche, Schneiders Spéte Knorpelkirsche

Zwetsche: Ersinger, Hauszwetsche, Wangenheimer

Dachentwisserung flir die Randbebauung

Das auf den Dachfléchen anfallende und gesammelte Niederschlagswasser muss offen, flache Gelénde-
mulden ohne geschiossene Sohlenausbildung auf dem Grundstiick abgeleitet werden. Es kann innerhaib
des privaten Grundstiicks oder auB3erhalb in den angrenzenden &ffentlichen Griinfldchen zur Versickerung
gebracht werden.

Flichen fiir unterirdische Stiitzbauwerke zur Herstellung des StraBenkdrpers

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an &ifentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grund-
stiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstlcksgrenze in einer Breite von ca. 0,2 m und
einer Tiefe von ca. 0,5 m zu duiden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

12,

13.

14.

15.

16,

17.

18.

19.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die AuBenwénde sind zu verpuizen oder mit Holz zu verschalen. Wandverkleidungen aus Kunst-
stoff, Metall, Steinzeug und Keramik sind unzuléssig. Die Verwendung grell leuchtender und
reflektierender Farben ist nichi zulassig.

Dachform und Dachneigung

Die Décher sind als gleichseitig geneigte Satteldicher, versetzie Satteldacher oder Kriippelwalmdacher
auszuflhren.

Dachneigung gemas Planeinschrieb. Die Dachneigung bei freistehenden Garagen und landwirtschaftlichen
Zwecken dienenden Gebauden betrdgt 22° bis zur Dachnelgung des Hauptdaches.
Dacheindeckung mit roten Ziegeln oder Dachsteinen. Zuléssig sind in untergeordnetem Maf3 auch Glas und
metallfarbene Materialien wie Kupfer, Titanzinkbleche.

Dachbegriinungen und Solarantagen in der Dachhaut sind allgemein zuléssig.

Einzelne Dachaufbauten sind bis max. 1/3, mehrere bis max. 1/2 der Gebdudeldnge zuldssig.

Die Abstdnde zum Ortgang milssen mind. 2,0 m, zu First und Traufe mind. 1,0 m betragen. Fiir die Ein-
deckung von Dachgauben werden keine Festsetzungen getroffen.

Niederspannungsleitungen
Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen ist unzuldssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen
Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr als 1,0 m Héhe gegenilber dem bestehenden Gelén-
de bediifen der Kenntnisgabe bzw. Baugenehmigung.

Einfriedigungen

Die offentlichen Verkehrsflichen schiieBen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen Begren-
zungssteinen ab. Als Einfriedigungen zu den dffentlichen Verkehrsfléichen sind zutéssig:

- Drahtzéune mit davorliegender Gehdlzabptlanzung oder Holzzéune, Zaunhdhe max. 1,0 m

- geschnittene Hecken, Hohe max. 1,0 m

Sockelmauern und immergriine Hecken sind generell unzulissig. Gegenliber éffentlichen Verkehrsfla-
chen ist mit Einfriedigungen ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhaiten.

Zahl der Stellpldtze
Bei Gebauden mit einer Wohnung sind 2 Stellplatze, bei zwei Wohnungen insgesamt 3 Stellplétze herzu-
stellen, bei mehr als 2 Wohnungen je Wohnung 1,5 Stellplatze.

Garagenvorplétze
Die Stellplitze und die Garagenzufahrten sind mit wasserdurchiéssigen Beldgen wie Rasengittersteinen

oder &hnlichem auszufihren.

Aufienantennen
Das Anbringen von mehr als einer AuBenantenne pro Grundstiick ist unzulassig.
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AUFGESTELLT: AUSGEFERTIGT:

Es wird bestétigt, daB der inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hier
zu ergangenen Beschllissen des Gemeinderats (ibereinstimmt und
dan die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschrif-

ten beachtet wurden.

lishofen,
den 21.02.2000

gez.
Wurmthaler

{Blrgermelster) (Bt ‘ermeijster)

Kreisplanungsami, Stand 16.06.2000



