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VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

Begriindung
Umweltbericht zu neuen Flachenausweisungen

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit giltigen Fassung

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008
Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015
Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (KSG BW) vom 23.07.2013
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013
StralRengesetz Baden-Wirttemberg (StrG) vom 11.05.1992
BundesfernstralRengesetz (FStrG) vom 28.07.2007
Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Flachennutzungsplanes sind:

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
und Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
Feststellungsbeschluss

Genehmigung (§ 6 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung (§ 6 Abs. 5 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist gemél8 § 3 Abs. 2 und § 4

Abs. 2 BauGB angemessen verléngert werden mlisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.

Far Flachennutzungsplane ist geman § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiih-
ren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. In den Umweltbericht gehen auch die Vorschrif-
ten zum europaischen Habitatschutz Natura 2000 und die umweltrelevanten Erkenntnisse
von Fachgutachten mit ein. Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wer-
den anhand folgender Schutzguter untersucht:

Mensch

Tiere und Pflanzen

Boden

Flache

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachgiiter
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Der Umweltbericht wird im Zuge der einzelnen Verfahrensschritte zur Erstellung eines FIa-
chennutzungsplanes erganzt. Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB in Verbindung mit § 21 BNatSchG wurde nicht erstellt. Eingriffsintensitat und Aus-
gleichsvorschlage werden im Umweltbericht dargelegt.
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BEGRUNDUNG
1. Allgemein
1.1 Erfordernis und Ziel des Flachennutzungsplanes

Die Urfassung des Flachennutzungsplanes ,llshofen-Vellberg“ wurde am 17.10.1977 durch
das Landratsamt genehmigt. In den folgenden 25 Jahren erfuhr der Flachennutzungsplan
(FNP) insgesamt zehn Fortschreibungen, von denen neun Wirksamkeit erlangten. Aufgrund
der zwischenzeitlich veralteten Kartengrundlagen erfolgte am 08.03.2001 der Aufstellungs-
beschluss flr eine Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes sowie des Land-
schaftsplans. Neben der Neuausweisung von Gewerbe- und Wohnbauflachen in lishofen,
Vellberg und Wolpertshausen beinhaltete der Flachennutzungsplan ,lishofen-Vellberg 2002°
eine Digitalisierung der Planung.

Am 16.05.2003 wurde dieser FNP genehmigt.

Die ,1. Fortschreibung® wurde erforderlich aufgrund aktuell anstehender Planungen wie der
Ausweisung eines Sondergebietes fiir Freiflachen-Fotovoltaikanlagen sowie der Verschie-
bung einer Wohnbauflache in Vellberg. Neuausweisungen fir Wohnbauflachen und gewerb-
liche Flachen erfolgten mit der 1. Fortschreibung nicht.

Die 1. Fortschreibung wurde am 23.09.2011 genehmigt und am 21.10.2011 bekannt ge-
macht.

Die ,2. Fortschreibung® beinhaltete als Neuaufnahme die Erweiterung des Gewerbegebie-
tes ,Birkich Il, 10. Anderung“ (Wolpertshausen) und Erweiterung einer gewerblichen Baufl&-
che (Vellberg-Talheim), sowie die Planberichtigungen fiir das Mischgebiet ,Ruppertshofen-
West" (llshofen) und fir die Umwandlung der Gemeinbedarfsflache ,Kreuzacker” (Vellberg)
in ein Allgemeines Wohngebiet. Fir die Schule in GroRaltdorf (Vellberg) erfolgte eine Um-
wandlung der dargestellten Nutzung. Dariiber hinaus wurden die Ortslagen GrofRstadel,
Hessenau, Kerleweck, Leofels (Sid), Niedersteinach, Oberschmerach, Sandelsbronn, Soll-
bot in lishofen entsprechend der bisherigen baurechtlichen Beurteilung als eigenstandige
Ortsteile dargestellt. Die bisherige Bebauung im AuRenbereich ,Landturm® (Wolpertshausen)
wurde als gemischte Bauflache aufgenommen. Neuausweisungen flir Wohnbauflachen er-
folgten mit der 2. Fortschreibung nicht.

Die 2. Fortschreibung wurde am 24.11.2016 genehmigt und am 23.12.2016 bekannt ge-
macht.

Parallel zur ,2. Fortschreibung” und von dieser unabhangig wurde ein sachlicher Teilfla-
chennutzungsplan ,Windenergie lishofen — Vellberg*“ durchgefiihrt.

Die sachliche Teilfortschreibung wurde am 18.07.2017 genehmigt und am 04.08.2017 be-
kannt gemacht.

Zur nunmehr ,3. Fortschreibung* erfolgte am 03.05.2016 ein erster und am 16.10.2018 ein
erneuter Aufstellungsbeschluss mit einer Friinzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom
25.05. bis 05.06.2020 sowie der Behdrden vom 14.04. bis 18.05.2020. Hierauf folgte die ers-
te Offentliche Auslegung vom 10.05. bis 10.06.2021. Aufgrund von zwischenzeitlich wesent-
lichen Anderungen wurde eine erneute Offentliche Auslegung erforderlich. Der vorliegende
Entwurf umfasst folgende Neuaufnahmen:

gewerbliche Bauflache ,GroRallmerspann IV* (lishofen)

Sonderbauflache ,Photovoltaikanlage Erddeponie Steinbachle, Erweiterung” (lishofen)
Wohnbauflache ,RoRacker III* (llshofen)

gewerbliche Bauflache ,Weidich 11* (lishofen)

gemischte Bauflache ,Brihl” (Vellberg)

Wohnbauflache ,Kreuzacker II* (Vellberg)

Wohnbauflache ,Sandhalde, Erweiterung” (Vellberg)

Wohnbauflache ,Wolpertshausen West 11 (Wolpertshausen)
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¢ Sonderbauflache ,Energiepark Wolpertshausen, Erweiterung” (Wolpertshausen)

Die in dieser Fortschreibung des Flachennutzungsplanes neu ausgewiesenen Flachen wer-
den im jeweiligen Kapitel des Umweltberichtes als Ausschnitt in Kartenform dargestellt.

Im Zuge der aktuellen Uberarbeitung erfahrt der Flachennutzungsplan, neben den blichen
Planberichtigungen, auch eine graphisch neue Plandarstellung mit der Projektion im UTM-
Koordinatensystem. Die bisherigen Plandarstellungen erfolgten im GauR-Kriger-
Koordinatensystem.

1.2 Geltungsbereich

ILSHOFEN
Folgende Flachen werden in lishofen neu ausgewiesen (schraffierte Darstellung mit Be-
zeichnung):
Nr. | Bezeichnung Flache Gegenstand der Ausweisung
A ~Grolallmerspann IV* ca. 8,0 ha gewerbliche Bauflache
in Grof3allmerspann (9,6 ha) (inkl. 1,6 ha OG fiir die Regenwasserbehandlung)

+Photovoltaikanlage Erdde-
ponie Steinbachle, Erweite-

B rung" ca. 1,5 ha Sonderbauflache fur Freiflachenphotovoltaik
in Steinbachle
.Rofacker Il
C . ca.2,5ha Wohnbauflache
in Unteraspach
»Weidich I . .
D . ca. 3,5 ha gewerbliche Bauflache
in lishofen

Tabelle 1: Neuaufnahmen (lishofen)

Nachrichtlich werden folgende inzwischen in Kraft getretene Bebauungsplane der Stadt in
den Flachennutzungsplan mit einer anderen Darstellung (vollflachig) gekennzeichnet:

e Bebauungsplan ,Siidéstlicher Ortsrand V + VI, 1. Anderung* in lishofen
Regelverfahren; Anderung einer Zufahrtsstrale; keine regionale Betroffenheit erkennbar
ca. 0,5 ha Gewerbegebiet, in Kraft getreten am 05.12.2003
Hinweis: Die nachrichtliche Ubernahme wurde in der letzten Fortschreibung des FNPs
vergessen aufzunehmen.

e Bebauungsplan ,GroRallmerspann lll, 1. Anderung® in GroRallmerspann
Regelverfahren; Anderungen der ErschlieRungsplanung
ca. 19,3 ha Gewerbegebiet, in Kraft getreten am 08.01.2021

e Bebauungsplan ,Bahnhof IlI* in Eckartshausen
Regelverfahren; Neuausweisung
ca. 1,4 ha Gewerbegebiet, in Kraft getreten am 20.05.2011

¢ Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaikanlage Erddeponie
Steinbachle” in Steinbachle
Regelverfahren; Neuausweisung fur eine Freiflachenphotovoltaikanlage
ca. 1,5 ha Sondergebiet, in Kraft getreten am 05.03.2021

e Bebauungsplan ,lishofener Hohe*

Regelverfahren; Neuausweisung eines Wohngebiets
ca. 11,4 ha, in Kraft getreten am 30.04.2021
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Nachrichtlich werden folgende inzwischen in Kraft getretene sowie aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelte Satzungen der Stadt in den Flachennutzungsplan ibernommen (voll-
flachige Darstellung):

¢ AulRenbereichssatzung ,Hessenau-Sid® in Hessenau
Erweiterung eines bestehenden nicht privilegierten Gebaudes; keine regionale Betroffen-
heit erkennbar
in Kraft getreten am 30.06.2017

¢ Kilarstellungs- und Erganzungssatzung ,Steinbachle” in Steinbachle
Planung fiir ein Wohnhaus; keine regionale Betroffenheit erkennbar
in Kraft getreten am 01.12.2017

e Erganzungssatzung ,Ruppertshofen West, Erweiterung“ in Ruppertshofen
Planung fiir ein Wohnhaus; keine regionale Betroffenheit erkennbar
in Kraft getreten am 11.02.2022

e Erganzungssatzung ,Sollbot Stidwest” in Séllbot
Planung fiir ein Wohnhaus; keine regionale Betroffenheit erkennbar
in Kraft getreten am 15.03.2022

Aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a BauGB oder § 13b BauGB er-
folgt eine Berichtigung fir folgende Flachen:

e Bebauungsplan ,Alte StraRe® in Ruppertshofen
§ 13a; bisheriges landwirtschaftliches Gebaude, zukiinftig als Wohnbauflache; keine
regionale Betroffenheit erkennbar
in Kraft getreten am 11.03.2016
e Bebauungsplan ,Neue Strale, 5. Anderung® in lishofen
§ 13a; bisherige Darstellung als Gemeinbedarfsflache, zukiinftig als Wohnbauflache;
keine regionale Betroffenheit erkennbar
in Kraft getreten am 27.04.2018
e Bebauungsplan ,Haller StraRe, 1. Anderung* in lishofen
§ 13a; bisherige Darstellung als Gemeinbedarfsflache, zukiinftig als gemischte Baufla-
che; keine regionale Betroffenheit erkennbar
in Kraft getreten am 12.04.2019
e Bebauungsplan ,Stdéstlicher Ortsrand V + VI, 5. Anderung* in lishofen
§ 13a; ehemalige Flichtlingsunterkiinfte, bisherige Darstellung als gewerbliche Baufla-
che, zukiinftig als gemischte Bauflache; keine regionale Betroffenheit erkennbar
in Kraft getreten am 18.10.2019
e Bebauungsplan ,Sidéstlicher Ortsrand V, 4. Anderung* in lishofen
§ 13a; bisherige Darstellung als gewerbliche Bauflache, zukiinftig als Sondergebiet
,Einzelhandel*
in Kraft getreten am 30.04.2020
e Bebauungsplan ,Bachacker” in Eckartshausen
§ 13b; Neuausweisung ca. 2,5 ha Allgemeines Wohngebiet
in Kraft getreten am 12.10.2018
e Bebauungsplan ,Kirchlesacker, 1. Anderung* in Unteraspach
§ 13a; Planung zur Nachverdichtung mit Entfall einer Verkehrsflache und Wiedernutz-
barmachung innerértlichen Flache
in Kraft getreten am 25.03.2022

Folgende Herausnahme einer bereits genehmigten Flache erfolgt im Zuge dieses Verfah-
rens:

¢ gewerbliche Bauflache ,Hagenbach II* in Obersteinach, ca. 5,1 ha
¢ ein Teil der Wohnbauflache ,llshofener Hohe" in lishofen, ca. 4,6 ha
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VELLBERG
Folgende Flache wird in Vellberg neu ausgewiesen (schraffierte Darstellung mit Bezeich-
nung):
Nr. | Bezeichnung Flache Gegenstand der Ausweisung
L,Brahl* . N
E . . ca. 0,4 ha gemischte Bauflache
in Lorenzenzimmern
F JKreuzacker |1 ca.4,3 ha Wohnbauflache
in Vellberg (ca. 1,3 ha) (Grinflache)
G ,~Sandhalde, Erweiterung“ ca. 0,8 ha Wohnbauflache
in Vellberg (ca. 0,3 ha) (Grinflache)

Tabelle 2: Neuaufnahmen (Vellberg)

Nachrichtlich werden folgende inzwischen in Kraft getretene Bebauungsplane der Stadt in
den Flachennutzungsplan mit einer anderen Darstellung (vollflachig) gekennzeichnet:

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Talheim® in Talheim

ca. 1,0 ha, Regelverfahren; Gewerbegebiet zur Unterbringung von Bauhof und Feuer-
wehr

in Kraft getreten am 06.03.2015

Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitzentrum Talheim, 3. Anderung und Erweiterung® in
Talheim

ca. 0,7 ha, Regelverfahren; Sondergebiet fiir ,Anlagen fir gesundheitliche und sportliche
Zwecke, Fitness und Physiotherapie®

in Kraft getreten am 29.09.2017

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Heerweg® in Talheim

ca. 1,2 ha, Regelverfahren; Erweiterung des Gewerbegebiets zur Betriebserweiterung

in Kraft getreten am 08.01.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Ratzenbach® in Grof3altdorf

ca. 1,1 ha, Regelverfahren (§ 12 BauGB); Sondergebiet fir eine Freiflachenphotovoltaik-
anlage

in Kraft getreten am 15.10.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Almersberg® in Talheim

ca. 2,5 ha, Regelverfahren (§ 12 BauGB); Sondergebiet fir eine Freiflachenphotovoltaik-
anlage

in Kraft getreten am 15.10.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Stritacker” in Lorenzenzimmern

ca. 5,8 ha, Regelverfahren (§ 12 BauGB); Sondergebiet fir eine Freiflachenphotovoltaik-
anlage

in Kraft getreten am 15.10.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Kasacker in Talheim

ca. 3,2 ha, Regelverfahren (§ 12 BauGB); Sondergebiet fir eine Freiflachenphotovoltaik-
anlage

in Kraft getreten am 15.10.2021

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Talheim-Ost* in Talheim

ca. 4,2 ha, Regelverfahren, Erweiterung des Gewerbegebiets

in Kraft getreten am 03.06.2022
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Nachrichtlich werden folgende inzwischen in Kraft getretene sowie aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelte Satzungen der Stadt in den Flachennutzungsplan ibernommen (voll-
flachige Darstellung):

¢ Kilarstellungs- und Erganzungssatzung ,Lorenzenzimmern Sid“ in Lorenzenzimmern
Erweiterung fiir ein konkretes Bauvorhaben; keine regionale Betroffenheit erkennbar
in Kraft getreten am 29.05.2015

e Erganzungssatzung ,Kirchbergstrale® in GroRaltdorf
Pferdestall mit umzaunter Koppel; keine regionale Betroffenheit erkennbar
in Kraft getreten am 29.03.2018

Aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a BauGB oder § 13b BauGB er-
folgt keine Berichtigung.

Folgende Herausnahme einer bereits genehmigten Flache erfolgt im Zuge dieses Verfah-
rens:

e gewerbliche Bauflache ,Gewerbegebiet Landeracker” in GroRaltdorf, ca. 4,8 ha
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WOLPERTSHAUSEN

Folgende Flache wird in Wolpertshausen neu ausgewiesen (schraffierte Darstellung mit
Bezeichnung):

Nr. | Bezeichnung Flache Gegenstand der Ausweisung

H ~Wolpertshausen West II* 0.7 ha Neuausweisung einer Wohnbauflache und gemisch-
in Wolpertshausen ' ten Bauflache
,,Ener.gleparlf Wolpertshausen 6,4 ha Neuausweisung eines Sondergebiets fiir Photovoltaik
Erweiterung” in Wolpertshausen

Tabelle 3: Neuaufnahmen (Wolpertshausen)

Nachrichtlich werden folgende inzwischen in Kraft getretene Bebauungsplane der Gemein-
de in den Flachennutzungsplan mit einer anderen Darstellung (vollflachig) gekennzeichnet:

e Bebauungsplan ,Energiepark Wolpertshausen® in Wolpertshausen
ca. 4,1 ha, Regelverfahren; Sondergebiet fiir eine Freiflachenphotovoltaikanlage
in Kraft getreten am 22.12.2017
e Bebauungsplan ,Neue Kindertagesstatte“ in Wolpertshausen
ca. 0,3 ha, Regelverfahren; Gemeinbedarfsflache fiir eine Kindertagesstatte
in Kraft getreten am 28.06.2019
e Bebauungsplan ,Wolpershausen West II* in Wolpertshausen
ca. 1,3 ha, Regelverfahren; Allgemeines Wohngebiet
in Kraft getreten am 18.09.2020

Nachrichtlich werden folgende inzwischen in Kraft getretene sowie aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelte Satzungen der Gemeinde in den Flachennutzungsplan tibernommen
(vollflachige Darstellung):

¢ Kilarstellungs- und Erganzungssatzung ,Unterscheffach® in Unterscheffach
geringflgige Erganzungsflachen fiir gesamten Teilort; keine regionale Betroffenheit er-
kennbar
in Kraft getreten am 07.07.2017

o Kilarstellungs- und Ergédnzungssatzung ,Hohenberg Nordost in Hohenberg
Erweiterung fiir ein konkretes Bauvorhaben; keine regionale Betroffenheit erkennbar
in Kraft getreten am 24.08.2018

¢ Kilarstellungs- und Erganzungssatzung ,Rudeldorf* in Rudelsdorf
Abgrenzung der Ortschaft und Erweiterung fir konkrete Bauvorhaben; keine regionale
Betroffenheit erkennbar
in Kraft getreten am 28.10.2022

Aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes nach §§ 13, 13a oder 13b BauGB erfolgt
eine Berichtigung fiir folgende Flachen:

e Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Léchner, 1. Anderung“ in Wolpertshausen
§ 13a; ein Teilbereich des Gewerbegebietes wurde als Mischgebiet festgesetzt
in Kraft getreten am 28.05.2010; keine regionale Betroffenheit erkennbar
Hinweis: Die Berichtigung wurde in der letzten Fortschreibung des FNPs vergessen
aufzunehmen.
e Bebauungsplan ,Gewerbegebiet SchieBmauer, 5. Anderung* in Wolpertshausen
§ 13a; ein kleiner Teilbereich des Gewerbegebietes wurde fiir den Bau einer Rettungs-
wache als Sondergebiet festgesetzt; keine regionale Betroffenheit erkennbar
in Kraft getreten am 06.10.2017
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e Bebauungsplan ,Steig, 2. Anderung® in Hopfach
§ 13a; Umwidmung einer Verkehrsflache in Mischgebiet; keine regionale Betroffenheit
erkennbar, in Kraft getreten am 15.12.2017

e Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Birkich Il, 11. Anderung“ in Wolpertshausen
§ 13a; Gewerbegebiet; Verlegung Fernwasserleitung; keine regionale Betroffenheit er-
kennbar, in Kraft getreten am 15.12.2017

e Bebauungsplan ,Heimatweg® in Wolpertshausen
§ 13a; Uberplanung einer Innenbereichsflache als Allgemeines Wohngebiet und Dorf-
gebiet; keine regionale Betroffenheit erkennbar
in Kraft getreten am 15.12.2017

e Bebauungsplan ,Halde, 5. Anderung® in Wolpertshausen
§ 13a; bisherige Darstellung als 6ffentliche Griinflache (Spielplatz), zukinftig als Wohn-
bauflache; keine regionale Betroffenheit erkennbar, in Kraft getreten am 25.05.2018

e Bebauungsplan ,Ziegelrain, 6. Anderung® in Wolpertshausen
§ 13a; Planung zur OD Verlegung und Nachverdichtung; keine regionale Betroffenheit
erkennbar, in Kraft getreten am 27.09.2019

e Bebauungsplan ,Reinsberg Siid, 3. Anderung® in Reinsberg
§ 13a; Umwidmung einer Griinflache in Mischgebiet zur Nachverdichtung; keine regio-
nale Betroffenheit erkennbar, in Kraft getreten am 19.03.2021

e Bebauungsplan ,Hofacker 2016" in Wolpertshausen
§ 13a; Planung zur OD Verlegung und Nachverdichtung; keine regionale Betroffenheit
erkennbar, in Kraft getreten am 04.03.2022

e Bebauungsplan ,Herrenweg II, 1. And.“ in Wolpertshausen
§ 13; Allgemeines Wohngebiet, Nachverdichtung und Anpassung der Festsetzungen
in Kraft getreten am 04.03.2022

e Bebauungsplan ,Lederer, 2. Anderung® in Wolpertshausen
§ 13a; Nachverdichtung und Anpassung der Festsetzungen
in Kraft getreten am 23.12.2022

Es erfolgen keine Herausnahmen.
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1.3 Plangrundlagen

Fur die Erstellung der Plane wurden folgende Plangrundlagen verwendet.

Daten Herkunft

ALK ¢ Vermessungsamt
Luftbilder ¢ Vermessungsamt
Schutzgebiete (LSG, NSG, ND, FFH, SPA, Natur- e LRA

park)

Gewasserschutz (USG, WSG) e LRA
Biotope / Waldbiotope /Naturdenkmale e LRA
Waldfunktionenkartierung ¢ FVA BW
Altstandorte o LRA
Kulturdenkmale o LRA

Archéaologische Bodendenkmale « RP Stuttgart Landesdenkmalamt

Leitungen-Strom e EnBW

Leitungen-Gas e Terranets BW / EnBW

Leitung-Wasser o NOW

Regionale Freiraumstruktur: Rohstoffabbau, Erho-
lung, Griinzug, Griinzasur, Naturschutz u. Land-
schaftspflege, Forstwirtschaft, Hochwasserschutz,
Vorranggebiete fir Windenergie

Regionalverband Heilbronn-Franken

Tabelle 4: Plangrundlagen

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS AM 24.10.2023



BEGRUNDUNG ZUM FNP ,ILSHOFEN-VELLBERG 2002, 3. FORTSCHREIBUNG* 17

2.1
211

Planerische Vorgaben
Regionalplanung
Regionalplan

Die Stadte lishofen und Vellberg sind im Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020 als Klein-
zentren klassifiziert. Die Stadt lishofen befindet sich an der Landesentwicklungsachse
(Bretten) Eppingen — Crailsheim (Feuchtwangen). Die Begriindung zu Plansatz 2.2.1
,<Landesentwicklungsachsen® lautet:

»Sle orientieren sich an den Ober- und Mittelzentren. Durch ergdnzende weitere Zentrale Or-
te werden die Landesentwicklungsachsen als regionalplanerisches Ziel konkretisiert und re-
gional ausgeformt.”

Die Stadt Vellberg ist als Ort mit Siedlungsentwicklung auf3erhalb der Entwicklungsachsen
klassifiziert. Die Begriindung im Plansatz 2.2 lautet hierzu:

»In den Rdumen zwischen den Entwicklungsachsen soll eine eigene mal3volle Entwicklung
hin zu ausreichend tragféhigen Entwicklungsschwerpunkten méglich sein. Zur Stabilisierung
der Bevélkerung und der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der dort gelegenen Gemeinden
sind sowohl die fiir die értliche Industrie und das értliche Gewerbe benétigten Fldchen als
auch die fiir die eigene Bevdlkerung erforderlichen Wohnbaufldchen an dafiir geeigneten
Standorten innerhalb der Gemeinden organisch zu konzentrieren.”

In der letzten Regionalplanfortschreibung wurde beabsichtigt, die Stadte lishofen und Kirch-
berg a. d. J. als Doppelunterzentrum auszuweisen. Die entsprechenden Symbole sind in der
Raumnutzungskarte eingetragen. Die Begrindung zu Plansatz 2.3.4 lautet hierzu:

LAlIs neues Doppelunterzentrum werden die Kleinzentren lishofen und Kirchberg a. d. J.
ausgewiesen. Das Doppelunterzentrum liegt zwischen den Mittelzentren Schwébisch Hall
und Crailsheim etwa in der Mitte, die Einwohnerdichte unterschreitet die Halfte des Landes-
wertes, daher sind besondere raumordnerische Mal3nahmen sinnvoll. Die Stadt lishofen
verzeichnet einen anhaltenden, (iberdurchschnittlichen Bevélkerungszuwachs. Durch die
Ansiedlung des Landwirtschaftsamtes und weiterer privater Dienstleistungseinrichtungen {(...)
ist in den letzten Jahren der Bedeutungsiiberschuss gewachsen. Eine leistungsféhige Real-
schule ist am Ort vorhanden. Die Bedeutung von llshofen reicht (iber den eigenen Nahbe-
reich hinaus.”

Diese Planungsabsicht wurde jedoch aus der Genehmigung des Regionalplanes herausge-
nommen: ,Die Ausweisung des Doppelunterzentrums lishofen/Kirchberg a. d. J. ist von der
Verbindlichkeit ausgenommen. Der Status von llshofen und Kirchberg a. d. J. jeweils als
Kleinzentrum bleibt erhalten.”

Im Plansatz 2.4.1 sind die Stadte lishofen-Kernort und Vellberg-Kernort als ,Gemeinden mit
verstarkter Siedlungstatigkeit” vermerkt. Die entsprechenden Symbole sind eingetragen.

Dartber hinaus ist lishofen/Kirchberg a. d. J. im Plansatz 2.4.3.1 als ,Schwerpunkt fir In-
dustrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen® eingestuft. Hierzu ist das Symbol &stlich
von Kirchberg-Kleinallmerspann an der Autobahn A 6 vermerkt. Der Plansatz hierzu lautet:

LZur l&ngerfristigen Stabilisierung und zur regionalen Entwicklung der Gewerbestandorte ist
es erforderlich (...), das (iber die Eigenentwicklung hinausgehende gewerbliche Potenzial
nach regionalen Gesichtspunkten zuzuordnen.*
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21.2

Im Plansatz 2.4.3.2 ist die Stadt lishofen als ,Standort fiir zentrenrelevante regionalbedeut-
same EinzelhandelsgroRprojekte (Innenstadt 2.4.3.2.3) vermerkt. Das entsprechende Sym-
bol ist eingetragen. Die Begriindung zu Plansatz 2.4.3.2.3 lautet:

LFUr eine ldngerfristige Perspektive sollen diese Bereiche verstarkt Einzelhandelsfunktionen
tibernehmen.”

Bevolkerungsentwicklung und Wohnflachenbedarf

Es werden fir die Stadt lishofen und Vellberg sowie die Gemeinde Wolpertshausen Wohn-
bauflachen neu aufgenommen.

Der Wohnflachenbedarf errechnet sich aus der Bevolkerungsprognose des Regionalverban-
des und der Eigenentwicklung (innerer Bedarf) einer Gemeinde. Bei der Bevdlkerungsprog-
nose ist zu beachten, dass lediglich die ,wohnungsbaurelevante® Bevdlkerung bericksichtigt
werden darf. Mit der Eigenentwicklung wird der steigende Pro-Kopf-Wohnflachenbedarf der
Bevdlkerung beriicksichtigt. Er errechnet sich gemaf der ,Plausibilitatsprifung der Baufla-
chenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach § 6 BauGB sowie
nach § 10 Abs. 2 BauGB* vom 23.05.2013) des Landes Baden-Wirttemberg aus 0,3 % der
Einwohnerzahl pro Jahr. Hierbei handelt es sich jedoch nicht um eine reale Bevolkerungs-
zunahme, sondern ausschlief3lich um einen fiktiven Zuwachs zur Ermittlung der benétigten
zusatzlichen Wohnflache.

Die Mindest-Bruttowohndichten werden in Plansatz 2.4.0 des Regionalplanes definiert. Das
gesamte Verwaltungsgebiet ist dabei als ,landlicher Raum im engeren Sinne” eingestuft. Die
Wohndichte liegt fiir lishofen und Vellberg als Kleinzentren bei 45 EW/ha und fur Wolperts-
hausen als sonstige Gemeinde bei 40 EW/ha.

lishofen

Formal ist ein dezidierter Bedarfsnachweis aufgrund des Flachentausches einer Teilflache
der ,lishofener H6he" im Umfang der neuen Wohnbauflache RoRacker Il nach den Plausibi-
litatshinweisen des Landes nicht erforderlich. Allerdings wird diese der Vollstandigkeit halber
auch fur die Stadt lishofen hier mit angefihrt.

Fir den Berechnungszeitraum von 11 Jahren (2021 bis 2032) betragt die Eigenentwicklung
3,3 %, dies entspricht einem Wohnbauflachenbedarf in lishofen fiir 229 Einwohner. Entspre-
chend der aktuellen Bevodlkerungsvorausrechnung des statistischen Landesamtes (StalLa)
wird die Stadt lishofen 2032 eine Bevdlkerung von 7.180 Einwohnern haben. Somit betragt
der Wohnbauflachenbedarf der Stadt unter Beriicksichtigung der Vorgaben des Regional-
verbandes bis 2032:

Einwohner Eigen- Wande- Gesamt- Brutto- Wohnbau-
2021 entwicklung | rungsgewinn zunahme wohndichte | flichenbedarf
(12/2021) 3,3%in (Prognose)** EW/ha in ha
11 Jahren*
lishofen 6.947 229 233 462 45 10,3
*fiktive Einwohnerzunahme **Bevoblkerungsvorausrechnung nach StalLa

Im Plansatz 2.4.0 ist lishofen als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit eingetragen.

Vellberg

Fir den Berechnungszeitraum von 11 Jahren (2021 bis 2032) betragt die Eigenentwicklung
3,3 %, dies entspricht einem Wohnbauflachenbedarf in Vellberg fiir 152 Einwohner. Ent-
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sprechend der Bevolkerungsvorausrechnung des statistischen Landesamtes wird die Stadt
Vellberg 2032 eine Bevolkerung von 4.697 Einwohnern haben. Dies entspricht einem Wan-
derungsgewinn von 109 Einwohnern.

Bei der Stadt Vellberg betragt der Wohnbauflachenbedarf unter Berticksichtigung der Vor-
gaben des Regionalverbandes bis 2032:

Einwohner Eigen- Wande- Gesamt- Brutto- Wohnbau-
2021 entwicklung | rungsgewinn zunahme wohndichte | flichenbedarf
(12/2021) 3,3%in (Prognose)** EW/ha in ha
11 Jahren*
Vellberg 4.598 152 85 232 45 5,3
*fiktive Einwohnerzunahme **Bevoblkerungsvorausrechnung nach StalLa

Im Plansatz 2.4.0 ist Vellberg als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit eingetragen.

Wolpertshausen

Fir den Berechnungszeitraum von 11 Jahren (2021 bis 2032) betragt die Eigenentwicklung
3,3 %, dies entspricht einem Wohnbauflachenbedarf in Wolpertshausen fiir 78 Einwohner.
Da die Gemeinde Wolpertshausen keine Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit ist,
werden fir sie keine Wanderungsgewinne angerechnet, jedoch ist der Prognosewert des
statistischen Landesamtes zu berlcksichtigen.

Bei der Gemeinde Wolpertshausen betragt der Wohnbauflachenbedarf unter Beriicksichti-
gung der Vorgaben des Regionalverbandes bis 2032:

Einwohner Eigen- Prognose** Gesamt- Brutto- Wohnbau-
2021 entwicklung zunahme wohndichte | flichenbedarf
(12/2021) 3,3%in EW/ha in ha
11 Jahren*
Wolpertshau- 2.374 78 73 151 40 3,8
sen
*fiktive Einwohnerzunahme **Bevoblkerungsvorausrechnung nach StalLa

Hinweise zur Plausibilitatspriifung

Das Wirtschaftsministerium als Obere Raumordnungsbehdérde hat zum 01.01.2009 den Ge-
nehmigungsbehoérden ,Hinweise flr die Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfsnach-
weise“ zukommen lassen. Darin werden insbesondere Parameter zur Bemessung von neu-
en Wohnbauflachen genannt. Diese Hinweise sind im Februar 2017 lberarbeitet worden.

Neben der Forderung nach einer Bauflachen-Bestandsaufnahme und einer Flachenbilanzie-
rung wurde 2009 ein landesweit einheitlicher Faktor zur Eigenentwicklung von 0,5 % ge-
nannt und 2013 auf 0,3 % weiter reduziert. Dieser Wert gilt in der Fassung von 2017 unver-
andert weiter.

Weiterhin wird die starkere Beriucksichtigung von innerdrtlichen Potentialen bei der Berech-
nung des Wohnflachenbedarfes angemahnt. Hierzu wird die Anrechnung von unbebauten
Grundstlcken in Baugebieten wie auch von Brachflachen und Bauliicken im sog. unbeplan-
ten Innenbereich gefordert. Dabei ist jedoch zu berlicksichtigen, dass die Erfassung von
Bauliicken nicht automatisch zu einer Generierung von Bauflache fihrt, da erfahrungsge-
maR nur ein Bruchteil der ermittelten Flachen aufgrund eigentumsrechtlicher Fragen tatsach-
lich verfiigbar ist. Grundsatzlich besteht seitens der Gemeinden jedoch ein grof3es Interesse,
Ortskerne zu aktivieren und die Ausbildung von Brachflachen zu verhindern. Dieser Realitat
wird die Uberarbeitung des Erlasses von 2017 gerecht. Neu aufgenommen wurde der Pas-
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sus: ,Bestehende Innenentwicklungspotenziale kénnen nur dann einer Flacheninanspruch-
nahme entgegengehalten werden, wenn ihre Aktivierung realistisch ist".

Neu aufgenommen worden wurde auch eine Regelung zu den Prognosewerten des Statisti-
schen Landesamtes: ,In Féllen, in denen bereits die tatsédchliche Bevblkerungszahl zum
Planungszeitpunkt vom Prognosewert des Statistischen Landesamtes abweicht, kann diese
Differenz zum Prognosewert fiir den Planungshorizont hinzugerechnet werden. Unabhéngig
davon sind in begriindeten Einzelféllen (iber die regionalisierte Bevilkerungsvorausrech-
nung hinaus auch eigene, nachvollziehbare Daten und Erhebungen der Kommunen zu ihrer
Bevoélkerungsentwicklung bei der Plausibilitatspriifung im Genehmigungsverfahren zu be-
riicksichtigen.*

Bedarf an gewerblichen Flachen

Allein in lishofen werden gewerbliche Flachen ausgewiesen.

ILSHOFEN

Die Neuausweisung ,Grofallmerspann IV* in lishofen mit einer GréRenordnung von 8 ha
wird notwendig, da die Stadt im bisherigen Bebauungsplan ,GroRallmerspann lll, 1. Ande-
rung” eine groflle Flache nicht erwerben und somit auch nicht ein erforderliches Rickhalte-
becken fur das anfallende Oberflachenwasser erstellen kann. Aus diesem Grund musste die
Stadt hinsichtlich des Riickhaltebeckens bereits auf eine andere Flache ausweichen. Auch
die bendtigten gewerblichen Bauflachen kénnen somit nicht bereitgestellt werden. Allerdings
mochte die Stadt den bisherigen Bebauungsplan nicht auftheben, so dass zwischenzeitlich
eine praktikable Losung mit dem Regionalverband gesucht und gefunden wurde. Mit Hilfe
eines raumordnerischen Vertrag zwischen der Stadt lishofen und dem Regionalverband,
welcher im Zuge des gegenwartigen Verfahrens ausgearbeitet worden ist, wird die Flache
aus dem Bebauungsplan ,GroRallmerspann Ill, 1. Anderung“ zu Gunsten der neuen Flache
fur die gewerbliche Entwicklung zuriickgestellt. Die ErschlieBung der zuriickgestellten Fla-
che ist somit verbindlich geregelt, so dass die Flachen der Neuausweisung ,,GroRRallmer-
spann IV* zur Gewerbeentwicklung in der Stadt gegeniiber der Flache aus dem BP ,Grof3-
allmerspann I, 1. And.“ vorzuziehen sind.

Nach der friihzeitigen Beteiligung kam die Firma Bausch & Strobel auf die Stadt zu und hat
einen dringenden Erweiterungsbedarf angemeldet. In Hinblick auf die konkret anvisierten
Planungen zur Betriebserweiterung wird im Zuge der aktuellen Fortschreibung die Neuaus-
weisung der gewerblichen Bauflache ,Weidich II“ notwendig. Dabei handelt es sich um eine
Flache von ca. 3,5 ha nérdlich zum bestehenden Betriebsgeldnde. Vorgesprache mit dem
Regionalverband fanden bereits statt. Man hat sich darauf verstandigt, dass die Flache zur
Betriebserweiterung in das laufende Verfahren mit aufgenommen wird. Vom Regionalver-
band wird die Starkung des ansassigen Betriebes mit neuausgewiesener Flache ,Weidich
II*, welche einen Siedlungsanschluss und eine nahtlose Verkniipfung zwischen bisherigem
und neuem Standort zulasst, begriif3t (Schreiben vom 11.03.2021).

In einem Schreiben des Regionalverbandes vom 20.12.2017, das im Zuge der Erstellung
des ,Regionalen Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes Heilbronn-Franken 2030“ an den
Zweckverband ,Gewerbepark Kirchberg-lishofen® gerichtet war, wurde auch eine Aussage
zum gewerblichen Flachenbedarf der Stadt lishofen getroffen: ,(...) Hier sehen wir, auch in
Anbetracht der in llshofen kaum noch vorhandenen gewerblichen Flachenreserven, orientiert
an den oben genannten Zahlen [Anmerkung: mit ,oben genannten® ist der Brief des Regio-
nalverbandes gemeint], einen Bedarf von 8-10 ha bis zum Jahr 2030 als realistisch an. (...)".
Daher wird fir die Stadt ein Gewerbeflachenbedarf von 8-10 ha angenommen und in die
Tabelle 11 auf Seite 27 eingetragen.
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2.2

2.21

Mit Schreiben vom 09.10.2018 hat der Regionalverband dies erneut bestatigt: ,....zusétzlich
zu dem auf den IGD-Schwerpunkt entfallenden Bedarf einen gewerblichen Flachenbedarf
von 8 bis 10 ha bis zum Planungshorizont 2030 ermittelt. Diesem Bedarf sind eventuell vor-
handene Fldchenreserven gegenzurechnen. (...)".

Eine einvernehmliche Abstimmung zwischen der Stadt lishofen und dem Regionalverband
ging (Schreiben vom 16.05.2022) der vorliegenden Planung hinsichtlich des hohen Flachen-
bedarfs voraus. Insgesamt Ubersteigen die konkreten Anfragen nach Gewerbeflachen, wel-
cher der Stadt lishofen vorliegen, die nominal mégliche Flachenverfiigbarkeit im Planungs-
zeitraum. Hingegen sind mit der getroffenen Vereinbarung in Form eines raumordnerischen
Vertrages die geplanten Neuausweisungen im aktuellen Fortschreibungsverfahren gewahr-
leistet.

Naheres zu den vorhandenen freien und den neu geplanten Gewerbeflachen wird in den
nachfolgenden Kapiteln ab Seite 23 erlautert.

VELLBERG

Im Zuge dieses Anderungsverfahrens werden keine neuen gewerblichen Bauflachen in Vell-
berg aufgenommen.

WOLPERTSHAUSEN

Im Zuge dieses Anderungsverfahrens werden keine neuen gewerblichen Bauflachen in Wol-
pertshausen aufgenommen.

Bauleitplanung

Landschaftsplan

Es liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahr 2003, der von Dipl.-Ing. Matthias Peitz erstellt
wurde, vor. Die Aussagen des Planes werden in der Abhandlung der Flache dargelegt.
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3. Verkehr
Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.
4, Technische Infrastruktur
Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.
5. Flachen fur Land- und Forstwirtschaft
Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.
6. Flachen fir Gemeinbedarf
Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.
7. Grunflachen
Im Zuge dieses Verfahrens werden in der Stadt Vellberg neue Griinflichen am Hauptort
aufgenommen. Im Umfang von ca. 1,3 ha sudlich der geplanten Wohnbauflache ,Kreu-
zacker 11 sowie von ca. 0,3 ha sidlich der geplanten Wohnbauflache ,Sandhalde, Erweite-
rung®.
8. Besondere Flachenbindungen

Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.
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UMWELTBERICHT

STADT ILSHOFEN

1.

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplanes

Die Neuausweisung der gewerblichen Flache ,Grof3allmerspann IV* wird notwendig, da eine
gréRere Flache im in Kraft getreten Bebauungsplan ,GrofRallmerspann Il nicht erwerbbar
ist. Auf dieser Flache war auch die Oberflachenwasserriickhaltung vorgesehen, weshalb
diese auf eine angrenzende Flache, die noch nicht bauleitplanerisch erfasst ist, verlegt wer-
den musste. Da zudem auch ein weiterhin sehr hoher Bedarf an gewerblichen Bauflachen
vorhanden ist, muss die Stadt neben den Riickhaltungsanlagen auch dringend notwendige
gewerbliche Bauflachen ausweisen. Eine Teilaufhebung des bisherigen Bebauungsplanes
ist stadtebaulich nicht sinnvoll, da ansonsten eine von allen Seiten umfasste Innenbereichs-
licke entstehen wiirde. Aus diesem Grund hatte sich die Stadt mit dem Regionalverband da-
rauf verstandigt einen raumordnerischen Vertrag abzuschlieen, der gewahrleisten soll,
dass zuerst die neue geplante Flache Uberbaut sein muss, bevor erst danach das bisher
nicht erwerbbare Grundstlick Uberbaut werden kann.

Eine Neuausweisung der gewerblichen Flache ,Weidich II* ist als betriebliche Erweiterungs-
flache notwendig. Das Unternehmen hatte sich im Laufe der aktuellen Fortschreibung an die
Stadtverwaltung mit der Bitte und konkreten Planen zur Betriebserweiterung gewandt, um
das bestehende Gewerbegebiet Weidich zu vergroern. Eine fehlende rdumliche Entwick-
lungsperspektive des Betriebes mdchte die Stadt vermeiden. Auch der Regionalverband
signalisierte bereits in einer Vorabstimmung, dass er die Flachenneuausweisung unter dem
Aspekt der Standortstarkung beflrwortet.

Der Betreiber der Photovoltaikanlage in Steinbachle ist auf die Stadt herangetreten mit dem
Wunsch seine bestehende Anlage auf der tbrigen Teilflache der Erddeponie des ehemali-
gen Steinbruchs Steinbachle zu erweitern. Demnach ist vorgesehen zur Nachnutzung auf
dem verfiillten Steinbruchgeldnde weitere Freiflachenphotovoltaikanlagen zu errichten. Pa-
rallel zur Neuaufnahme beabsichtigt die Stadt lishofen ein Verfahren zum Bebauungsplan
~Sondergebiet Photovoltaikanlage Erddeponie Steinbachle, Erweiterung” einzuleiten.

Auflerdem soll noch im Teilort Unteraspach ein kleines Wohngebiet, RolRacker, fiir den o6rtli-
chen Bedarf in diesem Teilort ausgewiesen werden. Dieses Gebiet grenzt an den gewach-
senen Ortsrand an und wird im stdlichen Bereich eine gemischte Bauflache enthalten. Im
Gegenzug zum erforderlichen Flachenbedarf wurde der Umfang der lishofener Hohe im Be-
bauungsplanverfahren entsprechend verringert. Ein Bebauungsplan wird aktuell parallel auf-
gestellt.
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1.1 Neuausweisungen
Folgende Flachen werden in diesem Verfahren neu aufgenommen (schraffierte Darstel-
lung mit Bezeichnung):
Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G
Neuausweisung einer gewerblichen Bauflache
A ,GroRallmerspann [V* (1,6 ha fir die Regenwasserbehandlung) _ _ 8,0
in GrofRallmerspann im Gegenzug wurde Flache im BP GroRallmerspan llI (9.6)
zurlickgestellt (RO-Vertrag)
+Photovoltaikanlage
B Erddeponie Steinbachle, | Neuausweisung einer Sonderbauflache fiir Freifla- i i (15)
Erweiterung® chenphotovoltaik ’
in Steinbachle
c ~RoBé&cker III* Neuausweisung einer Wohnbauflache 25
in Unteraspach Flachentausch mit ,llshofener Hohe* ’ ) )
~Weidich II* Neuausweisung einer gewerblichen Bauflache als
D |’ aus | einer - - 35
in lishofen betriebliche Optionsflache
Tabelle 5: Neuausweisungen (llshofen)
1.2 Nachrichtliche Ubernahmen

Folgende, seit der letzten Fortschreibung rechtskraftige Bebauungsplane bzw. Satzun-
gen werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tibernommen (vollflachige Darstel-
lung mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G
BP ,Stdostlicher Orts- Gewerbegebiet
rand V + VI, 1. Ande- . (0,5)
- rung" in Kraft getreten am 05.12.2003 - - M
in lishofen 3,7 ha, davon 0,5 ha Optionsflache
Bebauungsplan Gewerbegebiet
.Gewerbegebiet Grol3- in Kraft getreten am 08.01.2021
- | allmerspann IIi, 19,3 ha, 66 % iiberbaut - - | (88
1. Anderung* .
. ca. 6,6 ha nicht erwerbbar,
in lishofen Flache durch RO-Vertrag zuriickgestellt
Gewerbegebiet
BP ,Bahnhof IlI* )
- in Kraft getreten am 20.05.2011 - - (1,4)
In Eckartshausen . . .
1,4 ha, Optionsflache, 0 % uberbaut
VBP ,SO Photovoltaik- Sondergebiet fiir Freiflachenphotovoltaik
anlage Erddeponie )
- Steinbachle* in Kraft getreten am 05.03.2021 - - (0,0)
in Steinbachle 1,5 ha, 100 % Uberbaut
. Allgemeines Wohngebiet
BP ,lishofener Hohe" .
- . in Kraft getreten am 30.04.2021 8,6 - -
in lishofen .
11,4 ha, ca. 25 % Uberbaut
) Erweiterung eines bestehenden, nicht privilegierten
Aquenberelch.ssatzung Gebaudes
- ,Hessenau-Sud" . - - -
. in Kraft getreten am 30.06.2017
in Hessenau .
0,5 ha, 100 % Uberbaut
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1.3

Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung
~Steinbachle*

in Steinbachle

Erweiterung der Ortslage
in Kraft getreten am 01.12.2017
1,4 ha, 100 % Uberbaut

Ergénzungssatzung Erweiterung um ein Wohnhaus
+Ruppertshofen West, .

- Erweiterung® in Kraft getreten am 11.02.2022 - 0,3 -
in Ruppertshofen 0,3 ha, Flache in Privatbesitz
Erganzungssatzung Erweiterung um ein Wohnhaus

- ,Sollbot Stidwest" in Kraft getreten am 15.03.2022 - 0,1 -
in Sélibot 0,1 ha, Flache in Privatbesitz

*

Eine Teilflache wird durch den Bebauungsplan ,Siidéstlicher Ortsrand V + VI, 5. Anderung* in ein Mischgebiet umzoniert. Dadurch

reduziert sich die gewerbliche Bauflache, die als Optionsflache fir die Firma im Mischgebiet zugeordnet ist. Das Mischgebiet wird
im nachsten Kapitel ,1.3 Berichtigungen® aufgefiihrt.

Tabelle 6: Nachrichtliche Ubernahmen (lishofen)

Berichtigungen

Folgende, seit der letzten Fortschreibung rechtskraftige Bebauungsplane wurden nach

§ 13a oder 13b BauGB durchgefiihrt und der Flachennutzungsplan daher berichtigt (vollfla-
chige Darstellung mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G
VBP bisheriges landwirtschaftliches Wirtschaftsgebaude,
zukunftig als Wohnbauflache
- | »Alte Strafte in Kraft getreten am 11.03.2016 e
in Ruppertshofen 0.2 ha, 100 % tiberbaut
BP bisherige Darstellung als Gemeinbedarfsflache,
Neue StraRe. 5. Ande- zukunftig als Wohnbauflache
) rung* in Kraft getreten am 27.04.2018 ) ) )
in lishofen 0,2 ha, 100 % Uberbaut
BP bisherige Darstellung als Gemeinbedarfsflache,
Haller StraRe. 1. Ande- zukunftig als gemischte Bauflache
) rung* in Kraft getreten am 12.04.2019 ) 0.4 )
in lishofen 0,9 ha, ca. 50 % Uberbaut
BP ,Siiddstlicher Orts- Umwandlung einer Teilflache des Gewerbegebietes
rand V + VI, 5. Ande- in ein Mischgebiet
) rung* in Kraft getreten am 18.10.2019 ) ) )
in lishofen 0,4 ha, 100 % Uberbaut
e Umwandlung einer Teilflache des Gewerbegebietes
BP ,Suddstlicher Orts- in ein Sondergebiet ,Einzelhandel”
- rand V, 4. Anderung” . - - -
. in Kraft getreten am 30.04.2020
in lishofen .
0,2 ha, 100 % Uberbaut
. Allgemeines Wohngebiet
BP ,Bachacker” .
- . in Kraft getreten am 12.10.2018 2,5 - -
in Eckartshausen .
2,5 ha, ca. 0 % Uberbaut
. . Planung zur Nachverdichtung
BP ,Kirchlesacker, .
) 1. Anderung® in Kraft getreten am 25.03.2022 07 03 )
in Unteraspach 4,3 ha, davon 3,4 ha WA ca. 85 % und 0,9 ha MD ’ ’
ca. 40 % Uberbaut

Tabelle 7: Berichtigungen (llshofen)
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1.4 Bisher genehmigte Flachen
Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G
) Wohnbauflache
»lishofener Hohe Das Verfahren zum Bebauungsplan ,llshofener Héhe*
- in llshofen/Eckarts- wurde zur ersten Auslegung parallel durchgefihrt und trat 4,6 - -
hausen am 30.04.2021 in Kraft, vgl. Tab. 6.
s. a. Kap. 1.6 ,Herausnahmen"
,Hagenbach II* . .
- . . gewerbliche Bauflache - - 5,1
in Obersteinach
Tabelle 8: Bisher im Flachennutzungsplan genehmigte Flachen (lishofen)
1.5 Verfugbare Flachen
In Kraft getretene Bebauungsplane und sonstige Satzungen der Stadt mit noch verfiigbaren
Flachen, die in die Bilanzierung einflieBen missen (vollflachige Darstellung mit Bezeich-
nung):
Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G
Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet (ca. 3/4) und Dorfgebiet
- +Elberweg/Buchweg II* (ca. 1/4) 0,5 - -
in Obersteinach ca. 5,6 ha, noch 6 Bauplatze frei
Bebauungsplan .
,Gewerbegebiet Siig- | Gewerbegebiet
- west ca. 2,2 ha, 40 % (iberbaut (Feuerwehr) bzw. ver- - - 1,3
in Obersteinach kauft
Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Lim- Gewerbegebiet (Umspannwerk der EnBW)
bach* ca. 2 ha, Flache Uberbaut bzw. reserviert
in Obersteinach
Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet
- +Ruppertshofen Ost IV* 9 ! geb! 1,4 - -
. ca. 4,8 ca. 70 % Uberbaut oder verkauft
in Ruppertshofen
IGD Schwerpunkt Gewerbegebiet
- | Kirchberg/lishofen ca. 12,9 ha bzw. 50 % Anteil der Stadt lishofen am 6,5
in Kleinallmerspan interkommunalen Gewerbegebiet
Tabelle 9: Verfiigbare Bauflachen (lishofen)
1.6 Herausnahmen

Folgende im Flachennutzungsplan bereits genehmigte Flache wird im Zuge der vorliegen-
den Flachennutzungsplananderung herausgenommen:

Nr.

Bezeichnung

Gegenstand der Ausweisung

Bemerkungen

Flache in ha

w M G

,Hagenbach II*
in Obersteinach

Aufgabe der gewerblichen Bauflache (aus Jahr
2004/05), war zur Betriebserweiterung eines beste-
henden Betriebes angedacht

- - 51
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1.7

1.8

i Die Wohnbauflache wird im Flachentausch und
JIshofener Hohe . -
- ; zugunsten der neuausgewiesenen Flache 4,6 - -
in lishofen .. .
RoRacker Il reduziert.

Tabelle 10: Herausgenommene Bauflachen (lishofen)

Abgleich mit dem ermittelten Flachenbedarf bis 2029

Flachenausweisung in lishofen gesamt in ha 16,2 11 19,3

(16,8) | (0,00 | (19,9
Ermittelter Bedarf gemaR Ziffer 2.1.3 und 2.1.4 der Begriindung 10,3 - 18606

Tabelle 11: Abgleich Flachenbedarf (lishofen)

Bewertung

Wie unter Kapitel 1.5 (Stadt lishofen) aufgefiihrt, gibt es zwar noch nicht bebaute gewerbli-
che Bauflachen auch im Teilort Obersteinach, jedoch sind diese dem Teilort fiir seine vor-
handenen Betriebe zugeordnet. Der dringende und grof3e Bedarf besteht fiir den Hauptort
lishofen. Zwar gibt es im Bereich ,,GroRallmerspann IlI“ noch freie Flachen, jedoch ist etwa
ein Drittel der Gesamtflache nicht erwerbbar. Wie unter Kapitel 2.1.3 auf Seite 20 ausge-
fuhrt, ist ein sehr hoher Bedarf an gewerblichen Bauflachen (nach einer Priorisierung) gege-
ben, so dass die Neuausweisung in GrofRallmerspann notwendig ist.

Auch bei den Wohnbauflachen ist es ein stadtebauliches Ziel, dass jeder Teilort fir seine
Eigenentwicklung ausreichend Bauplatze zur Verfigung stellen kann. In Obersteinach und
Ruppertshofen sind noch in alteren Bebauungsplanen Bauplatze vorhanden, so dass dort
kein Planungsbedarf besteht. Im Wohngebiet ,Elberweg/Buchweg“ Obersteinach ist der letz-
te Bauabschnitt mit 19 Bauplatzen erschlossen worden. Fur den Teilort Eckartshausen wur-
de der Bebauungsplan Bachacker erstellt, so dass auch dort der Bedarf gedeckt ist. Ledig-
lich fir Ober- und Unteraspach gibt es einen Bedarf, weshalb die Wohnbauflache
.Rofacker IlI* neu aufgenommen wird.

In diesem Zuge wurde fir den Hauptort lishofen die Wohnbauflache ,llshofener Hohe", die
bereits in einem alteren Verfahren in die Fldchennutzungsplanung aufgenommen wurde,
raumlich neu gefasst und als Ausgleich fiir die neue Wohnbauflache ,RoRacker I11* verklei-
nert. Daher entfallt fir die Stadt lishofen die Notwendigkeit fir einen dezidierten Bedarfs-
nachweis nach den Plausibilitdtshinweisen des Landes. Auf Grundlage der genehmigten
Wohnbauflache ist der Bebauungsplan ,lishofener Hohe* mittlerweile auch rechtskraftig.

Innerortliche Potenzialflachen

Ausreichend innerortliche Potenzialflachen zur Deckung der konkreten gewerblichen Anfra-
gen stehen nicht zur Verfiigung.

Vordringlich versucht die Stadt schon seit vielen Jahren innerértliche Potenziale zu entwi-
ckeln und Licken zu schlief3en. Dies gilt auch fir die Teilorte. Hierfiir wurde 2019 ein alter
landwirtschaftlicher Betrieb mit einer Flache von ca. 2.000 m? gekauft, um diese Flache nach
Abriss der Gebaude wieder baureif zu machen. Auch in den Teilorten Eckartshausen,
Obersteinach und Altenberg konnten entsprechende Anwesen erworben werden, um diese
einer neuer Nutzung zuzufiihren. Dennoch reichen die Méglichkeiten der innerértlichen Ent-
wicklung nicht aus, um den Bedarf zu decken.
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1.9

1.10

2.2

Standortalternativen

Hinsichtlich der neuen gewerblichen Bauflache ,,GroRallmerspann IV“ gibt es keine wirk-
lichen Alternativen, da die Anlagen zur Oberflachenwasserbewirtschaftung an einer topogra-
fisch glinstigen Stelle vorgesehen werden missen und auch nicht zu weit vom bestehenden
Gewerbegebiet entfernt sein sollen. Da die Flachen angrenzenden an das bestehende Ge-
biet zur Verfligung stehen, bietet sich dieser Bereich nicht nur fir die Oberflachenwasserbe-
handlung an, sondern auch fir eine gewerbliche Ansiedlung.

Die Erweiterung der Sonderbaufléache fur Freiflachenphotovoltaik ist in Hinblick auf den fir
die Energiewende notwendige Ausbau an Kapazitaten und unter Nutzung des bestehenden
Standortes auf einer Konversionsflache sinnvoll verortet.

Die neue Wohnbauflache ,,RoBacker IlI“ in Untersapach ging aus einer intensiven Diskus-
sion im Ortschafts- und Gemeinderat hervor. Alternativ wurde eine Flache ,Hoféacker” nord-
Ostlich (Oberaspach) von der jetzigen mit betrachtet. Andere Alternativen im Osten oder Si-
den von Ober- bzw. Unteraspach sind vom vornherein aufgrund der Geruchsthematik der
bestehenden voll- und nebenerwerbslandwirtschaftlichen Betriebe unméglich gewesen. Bei-
de Flachen liegen in leichter Siidhanglage. Das Gebiet ,RolRacker” bietet insgesamt eine et-
was groflere Gesamtentwicklung als das Gebiet ,Hofacker”. Auch sind die ,RoRacker* einfa-
cher hinsichtlich der Wasser- und Abwassersituation zu erschlie3en.

Fir die gewerbliche Bauflache ,,Weidich II* besteht die Moglichkeit einer alternativen Fla-
che im Nordosten des bisherigen Betriebsgeldndes. Allerdings ware aufgrund des ungiinsti-
geren Flachenzuschnittes fiir die Betriebserweiterung eine grofiere Flache erforderlich, wel-
che zudem die Verlagerung oder Aufgabe eines bestehenden Aussiedlerhofes beinhaltet.
AusgleichsmaBnahmen im Flachennutzungsplan

Die AusgleichsmaRnahmen werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung fir die kon-

krete Bauflache ermittelt und bilanziert.

Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Regionalplan

Die Aussagen des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 werden in der Abhandlung zur
Flache zitiert.

Bauleitplanung

Landschaftsplan

Es liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahr 2003, der von Dipl.-Ing. Matthias Peitz erstellt
wurde, vor. Die Aussagen des Planes werden in der Abhandlung der Flache dargelegt.
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A.2
A.2.1

A.2.2

»GroRallmerspann IV“ in lishofen - GroRallmerspann

Ziel und Zweck der Flachenausweisung
Aufgrund gezielter Nachfrage nach gewerblichen Flachen in der Stadt lishofen plant die

Stadt ein entsprechendes Gewerbegebiet zu entwickeln. Der Stadtverwaltung liegt von einer
lokalen Firma ein Baugesuch Uber 3,4 ha vor.

Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Regionalplan
Im Regionalplan ist die geplante Flache als Weil¥flache dargestellt. Ansonsten gibt es keine
Eintragungen in diesem Bereich.

Bauleitplanung

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan ,lishofen-Vellberg“ wurde 2003 ausgearbeitet und stellt den betroffenen
Bereich als Acker dar. Es sind keine Ma3nahmen eingetragen.
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A3 Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschriften Betroffenheit direkt/indirekt

Natura 2000-Gebiete/FFH und Keine Betroffenheit

Vogelschutzgebiete

Lebensraumtypen nach FFH- Keine Betroffenheit

Richtlinie auerhalb FFH-Gebiete

Landschaftsschutzgebiete, Natur- Keine Betroffenheit

schutzgebiete, Naturdenkmale

geschltzte Biotope Keine Betroffenheit

geschitzte Tiere und Pflanzen Vorkommen von Offenlandarten

Wasserschutzgebiete Keine Betroffenheit

Uberschwemmungsgebiete Keine Betroffenheit

Denkmalschutz Keine Betroffenheit

Immissionsschutz Keine Betroffenheit

Wald, Waldabstandflachen Keine Betroffenheit

Landwirtschaft Vorrangflur 1 (Wirtschaftsfunktionenkarte)

Altlasten Keine Betroffenheit

Tabelle 12: Schutzvorschriften und Restriktionen (Flache A, lishofen)

A4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
A.4.1 Bestand und Prognose bei Umsetzung der Planung

Schutzgut Bestandsanalyse Bewertung bei Umsetzung der Planung

Mensch ¢ keine Freizeiteinrichtungen oder Nutzun- ¢ Vorbelastung durch bestehendes Gewer-

gen erkennbar
e grenzt an bestehendes Gewerbegebiet an

nordwestlich befindet sich der Teilort
GroRallmerspann

begebiet

eine Belastung der angrenzenden Wohn-
bebauung mdglich

Pflanzen, Tiere
und biologische

Uberwiegend ausgeraumte Ackerflachen
im Nordosten Baumreihe

Verlust der Ackerflachen

Briihlbachle und Baumreihe miissen

zungsstruktur der Flache fir strukturge-
bundene Arten

Vorbelastung durch angrenzendes Ge-
werbegebiet

¢ landwirtschaftlich gut geeignet (Vorrang-
flur 1 nach der Wirtschaftsfunktionenkar-
te)

Vielfalt e
« im Nordwesten verlauft das Briihlbachle berticksichtigt werden
¢ Offenlandbriiter sind zu untersuchen
Boden ¢ flachhugelige Lettenkeuperplatten teilwei- | e grof3flachige Versiegelung mit Funktions-
se lésslehmbedeckt verlust
¢ Natlrliche Bodenfruchtbarkeit: mittel bis ¢ Minderung der Bodenfunktionen in den
hoch nicht versiegelten Bereichen
o Ausgleichsfunktion im Wasserhaushalt:
mittel
o Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe:
hoch
Flache ¢ keine besondere ¢kologische Vernet- o Erweiterung eines Gewerbegebietes ist

sinnvoller als an anderer Stelle einen
neuen Siedlungsansatz zu schaffen

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS AM 24.10.2023




STADT ILSHOFEN ZUM FNP ,ILSHOFEN-VELLBERG 2002, 3. FORTSCHREIBUNG* 33

A4.2

A4.3

A4.4

Schutzgut Bestandsanalyse Bewertung bei Umsetzung der Planung
Wasser e Bruhlbachle ist bereits stark beeintrachtigt | e Verringerung der Grundwasserbildung
(gem. Landschaftsplan) durch Versiegelung
Klima und Luft ¢ unbebaute Flache als mdgliches Kaltluf- e Warmebelastung durch versiegelte Fla-
tentstehungsgebiet chen
e das Bruhlbachle wird als bedeutende o die Kaltluftbahn Brihlbachle wird nicht
Kaltluftbahn eingestuft (gem. Land- beeintrachtigt
schaftsplan)
Landschaft e Hohenloher-Haller-Ebene e Fernwirkung

stdwestlich angrenzendes Gewerbege- ¢ Umwandlung einer bislang unbebauten
biet Ackerflache in ein Gewerbegebiet

gute Sichtbarkeit

die Landschaftsbildqualitat ist bereits
beeintrachtigt (gem. Landschaftsplan)

Kultur- und sons-
tige Sachguter

nicht bekannt e nicht betroffen

Tabelle 13: Bestandsanalyse/Prognose der Umweltauswirkungen (Flache A, lishofen)

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Durch die Uberplanung des Offenlandes zu einem Gewerbegebiet wird in dkologische und
landschaftliche Bereiche eingegriffen. Der Landschaftsplan sieht hinsichtlich einer Sied-
lungserweiterung in diesen Bereich kein Risikopotential. Dazu kommen die mit der Flachen-
versiegelung verbundenen Funktionsverluste bei Boden, Wasser, Klima und Luft. Somit liegt
ein Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild vor, der gemaf der gesetzlichen Regelung
im Zuge einer verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) weitest mdglich vermieden
bzw. kompensiert werden muss.

Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen auf die
Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Das anfallende Oberflachenwasser wird entsprechend dem aktuellen Stand der Technik zu-
rickgehalten und gedrosselt abgegeben, so dass mit keinen negativen Auswirkungen auf
vorhandene Strukturen zu rechnen ist.

Mit einer erhdhten Brandgefahr auf die Umgebung ist ebenfalls nicht zu rechnen.

In Abhangigkeit des sich ansiedelnden Gewerbes kdnnte es bei Unfallen zu verunreinigter
Luft durch chemische Elemente kommen. Diese kénnen sowohl flr die umliegenden Ein-
wohner wie auch flir umgebende Flachen negativ sein.

Des Weiteren kdnnen die Bautatigkeiten negative Folgen haben. Hier kdnnen durch gréRere
Unfalle verunreinigte Stoffe in den Boden sowie Gewasser gelangen.

Vorschlage fur MaBnahmen

¢ Verringerung der Fernwirkung durch Vermeidung grellfarbiger oder spiegelnder Fassa-
den- und Dachflachen.

e Eingriinung des Gewerbegebietes.

o Geeignete MaRnahmen zum Artenschutz: Beleuchtungsbeschrankungen, Bauzeitenrege-
lungen.

e Begrenzung der Versiegelung durch wasserdurchlassige Belage.
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A5

A.5.1

A.5.2

A.6

A7

Planungsvarianten

Prognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation bezlglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Prognose fur weitere Alternativen

Die Flache schliefl3t an bereits bestehende Gewerbeflachen an, so dass vorhandene Struktu-
ren genutzt und gestarkt werden und kein komplett neuer Gewerbestandort geschaffen wird.

Fachgutachten

Das Erfordernis von Gutachten zum Beispiel hinsichtlich einer Gerauschimmissionen oder
eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) ist im Zuge einer verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan) zu priifen.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Vorgaben zum Monitoring werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
festgelegt.
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B.1

B.2

B.2.1

B.2.2

»Photovoltaikanlage Erddeponie Steinbachle, Erweiterung“ in lishofen -
Steinbachle

Ziel und Zweck der Flachenausweisung

Die bestehende Freiflachenphotovoltaikanlage soll auf Initiative des Betreibers auf dem wei-
teren Geldnde des ehemalige Steinbruch Steinbachle ausgebaut werden. Der Steinbruch
wurde seinerzeit mit Erde verfullt und der Untergrund ist modelliert.

Nach Abstimmung mit der Landesforstdirektion im Zuge der erneuten 6ffentlichen Auslegung
sind gem. Schreiben vom 11.10.2023 beziiglich des Plangebiets fiir eine (nachgelagerte)
Umwidmungserklarung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nachfolgende Aspekte zu
beachten.

Demnach erfolgt im Planteil eine teilweise liberlagernde Darstellung im Plangebiet, wobei
die geplante Sonderbauflache fiir Photovoltaik neben die Grundnutzung Forstwirtschaft tritt
(vgl. Bild 4). AuRerdem ist im Bebauungsplan die Nutzungsdauer der Freiflachenphotovolta-
ikanlage auf maximal 25 Jahre festzusetzen, was im parallellaufenden Bebauungsplanver-
fahren bereits berlcksichtigt ist. Nach 25 Jahren muss die Anlage vollstandig zuriickgebaut
und die Flache wiederaufgeforstet sein.

Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Regionalplan
Das Plangebiet befindet sich gemafl Raumnutzungskarte des Regionalplans ,Heilbronn-
Franken in einem Regionalen Griinzug als auch randlich im Vorbehaltsgebiet fir Erholung.

Beurteilung

Die geplante Erweiterung der Sonderbauflache besitzt eine Flache von ca. 1,5 ha. Die Fla-
che liegt im Landschaftsraum direkt im Anschluss zur bestehenden Freiflachenphotovoltaik-
anlage. Durch diese besteht bereits eine raumliche Vorpragung als sinnvolle Nachnutzung
des ehemaligen Steinbruchs. Die einzelnen Ausnahmetatbestéande des Regionalen Griinzu-
ges werden von der Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht bertihrt. Der Regionale
Griinzug kann uneingeschrankt seine Funktion erfiillen. Zum Vorbehaltsgebiet ist anzufiih-
ren, dass es keine Infrastruktur (Wegeverbindungen, Aufenthaltsplatze etc.) innerhalb oder
aulerhalb der geplanten Flache gibt, welche der Erholung dienlich sein kdnnte. Eine Beein-
trachtigung des Vorbehaltsgebiets fir Erholung wird nicht gesehen.

Bauleitplanung

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ,lishofen-Vellberg“ wurde 2003 ausgearbeitet. Die Flache ist als ,Be-
bauung, Innenbereich® im Landschaftsplan gekennzeichnet. Stidostlich davon wird ,je 5 m
Randstreifen zu feuchter Hochstaudenflur/Schilfréhricht entwickeln® als Ausgleichsmafinah-
me entlang eines Grabens vorgeschlagen, an dessen westlichen Ende eine ,Doline mit Ver-
sickerung® angegeben ist.
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Bild 6: Landschaftsplan, Ausschnitt lishofen, 1:10.000
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B.3 Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschriften

Betroffenheit direkt/indirekt

Natura 2000-Gebiete/FFH und
Vogelschutzgebiete

Das FFH-Gebiet ,Buhlertal Vellberg — Geislingen® (Nr. 6924341) befindet
sich unmittelbar am Geltungsbereich. Eine Betroffenheit des FFH-
Gebietes durch die Zulassung einer Photovoltaikanlage wird nicht gese-
hen. Ob u. U. eine FFH-Vorprifung erforderlich wird ist im konkreten
Bebauungsplanverfahren abzustimmen.

Lebensraumtypen nach FFH-
Richtlinie auRerhalb FFH-Gebiete

Keine Betroffenheit

Landschaftsschutzgebiete, Natur-
schutzgebiete, Naturdenkmale

Der Geltungsbereich liegt teilweise innerhalb des Landschaftsschutzge-
biets ,Buhlertal zwischen Vellberg und Geislingen mit Nebentalern und
angrenzenden Gebieten” (Nr. 1.27.063).

geschltzte Biotope

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach
§ 33 NatSchG besonders geschiitzte Biotope. So wird in Biotope weder
eingegriffen noch sind sie von der Planung tangiert.

geschitzte Tiere und Pflanzen

Keine Betroffenheit

Wasserschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Uberschwemmungsgebiete

Keine Betroffenheit

Denkmalschutz

Keine Betroffenheit

Immissionsschutz

Keine Betroffenheit

Wald, Waldabstandflachen

Keine Betroffenheit

Landwirtschaft

Keine Betroffenheit

Altlasten

Objekt-Nr. 878 tangiert.

In einem Teilbereich wird der Altstandort (AS) ,Schotterwerk Bauer®.

Tabelle 14: Schutzvorschriften und Restriktionen (Flache B, lishofen)

B.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

B.4.1 Bestand und Prognose bei Umsetzung der Planung
Schutzgut Bestandsanalyse Bewertung bei Umsetzung der Planung
Mensch ¢ keine Freizeiteinrichtungen oder Nutzun- ¢ negative Auswirkungen auf das Schutzgut

gen vorhanden
e kein Erholungsraum

sind nicht zu erwarten

Pflanzen, Tiere
und biologische

Bereich ist eine noch nicht rekultivierte
Brachflache, welche zu einer als Acker

¢ Die urspriinglich vorgesehene Ackerfla-
che wird unterhalb der Module als exten-

aus anthropogenen Ablagerungen des
verflllten Steinbruchs

keine Oberflachengewasser vorhanden

Vielfalt landwirtschaftlich genutzten Flache um- siv beweidete oder geméahte Wiese entwi-
gewandelt werden soll. ckelt.
Boden e Grenzbereich zwischen Lettenkeuper und | e geringe Eingriffe in das Schutzgut, da nur
oberer Muschelkalk geringe Versiegelung der Flachen
¢ zu Bodentyp und Bodenart keine Aussa-
gen getroffen werden, da die Flachen
noch nicht rekultiviert sind
Flache e Flache wurde als Erddeponie aufgefillt » keine Konkurrenz zu anderen Nutzungen,
e keine Aussagen zu einer landwirtschaftli- da Auffiliflache
chen Eignung méglich, da noch nicht re-
kultiviert
Wasser ¢ oberflachennah besteht der Untergrund e da nur eine sehr geringe Versiegelung zu

erwarten ist, kann die Flache zukiinftig
zur Grundwasserbildung dienen
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B.4.2

B.4.3

B.4.4

Schutzgut Bestandsanalyse Bewertung bei Umsetzung der Planung
Klima und Luft o mogliches Kaltluftentstehungsgebiet « keine Beeintrachtigung von Kaltluftleit-
bahnen zu erwarten
Landschaft e Hohenloher-Haller-Ebene e kaum Fernwirkung
e Erddeponie e nur geringe Beeintrachtigung des Land-

schaftsbildes

Kultur- und sons- e nicht vorhanden e nicht betroffen
tige Sachguter

Tabelle 15: Bestandsanalyse/Prognose der Umweltauswirkungen (Flache B, lishofen)

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Durch die Uberplanung der Erddeponieflache in eine Freiflachenphotovoltaikanlage wird in
Okologische und landschaftliche Bereiche eingegriffen. Aufgrund der geringen Flachenver-
siegelung sind kaum Funktionsverluste bei Boden, Wasser, Klima und Luft zu erwarten. Es
liegt zwar ein Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild vor, dieser kann jedoch geman
der gesetzlichen Regelung im Zuge der parallel verlaufenden verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) weitest moglich vermieden bzw. kompensiert werden.

Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen auf die
Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Es konnte zu einem Brand der Freiflachenphotovoltaikanlage kommen. Dabei kénnte insbe-
sondere der angrenzende Wald mit in Brand geraten und seine teils geschutzten und selte-
nen Tiere und Lebensrdume durch Feuer und/oder Rauch gefahrdet werden. Im Gegensatz
zu (adulten) Vogeln kdnnen Kleinsauger und Kleinstlebewesen sowohl im Wald wie auch auf
der Sonderbauflache bei einem Brand womaéglich nicht rechtzeitig fliehen. Ggf. verunreinig-
tes Loschwasser koénnte in die Schmerach und anschlieRend in die Biihler gelangen.

Vorschlage fur MaBnahmen

e Der Zaun, der die Flache umgibt, sollte mit Abstand zum Boden installiert werden, um ei-
ne Nutzung der Flache durch Kleintiere zu ermoglichen.

e Der Zaun sollte begrunt werden.

¢ Geeignete MaRnahmen zum Artenschutz: Beleuchtungsbeschrankungen, Bauzeitenrege-
lungen.
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B.5 Planungsvarianten

B.5.1 Prognose ohne Umsetzung der Planung
Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) wiirde der Rekultivierungsplan unveran-
dert umgesetzt werden und eine landwirtschaftliche Flache entstehen.

B.5.2 Prognose fur weitere Alternativen
Bei der geplanten Sonderbauflache handelt es sich um eine sinnvolle Nachnutzung einer
Konversionsflache. Andere vergleichbare Projekte gibt es im Umfeld nicht.

B.6 Fachgutachten
Das Erfordernis von Gutachten zum Beispiel hinsichtlich einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung (saP) ist im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) zu pri-
fen.

B.7 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Vorgaben zum Monitoring werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
festgelegt.
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C.2
C.21

C.2.2

»RoBacker IlI* in lishofen - Unterspach

Ziel und Zweck der Flachenausweisung

Mit der Ausweisung der Wohnbauflache ,RoRéacker III* soll die planungsrechtliche Grund-
lage fiir die Entwicklung eines neuen Wohngebietes in Unteraspach, nérdlich der bestehen-
den landlich gepragten Bebauung entlang der Klingenstrale geschaffen werden. Die Fla-
chen sind tberwiegend zur Deckung des Wohnbedarfes erforderlich. Es besteht eine grolRe
Nachfrage nach lokalen Wohnbauplatzen in Unteraspach.

Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Regionalplan
Im Regionalplan ist die geplante Flache als Weil¥flache dargestellt. Ansonsten gibt es keine
Eintragungen in diesem Bereich.

Bauleitplanung

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ,lishofen-Vellberg® wurde 2003 ausgearbeitet. Als MaRnahmen zur
Entwicklung von Flachen ist im Osten entlang des Feldweges (Nord-Siid) die Anlage einer
Baumreihe vorgeschlagen. Als Empfehlung zur Vermeidung ist fiir die beiden 6stlichen Flur-
stlicke die Reduktion der Giille-/Mineraldiingung verzeichnet. Um Flachen zu schiitzen wird
vorgeschlagen, die westlich angrenzenden Flachen als geschiitzte Griinbestdnde nach

§ 25 NatschG auszuweisen.

AuRerdem sind eine Streuobstwiese mittlerer Auspragung sowie Intensivwiesen und Gar-
tenanlagen innerhalb des Planungsgebietes verzeichnet.

Im Suden ist eine mogliche Ausgleichsflache im Landschaftsplan dargestellt (Al32). Hier ist
entlang des Baches eine Ufervegetation zu entwickeln.
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C.3 Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschriften

Betroffenheit direkt/indirekt

Natura 2000-Gebiete/FFH und
Vogelschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Lebensraumtypen nach FFH-
Richtlinie auRerhalb FFH-Gebiete

Keine Betroffenheit

Landschaftsschutzgebiete, Natur-
schutzgebiete, Naturdenkmale

Keine Betroffenheit

geschltzte Biotope

Keine Betroffenheit

geschitzte Tiere und Pflanzen

Im Zuge des parallel aufgestellten Bebauungsplanes wurde eine speziel-
le artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefiihrt. Fledermause,
Zauneidechse und Haselmause sind nicht betroffen. Hinsichtlich der
Vogel ist mit keiner grundsatzlichen Gefahrdung auszugehen.

Der Umgang mit der vorhandenen Streuobstwiese wird im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens konkretisiert.

Wasserschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Uberschwemmungsgebiete

Keine Betroffenheit

Denkmalschutz

Priffall ,Vorgeschichtliche Grabanlage* (UNTEOQOS5 - Liste-Nr. 5);
archaologische Voruntersuchung erforderlich

Immissionsschutz

Keine Betroffenheit

Wald, Waldabstandflachen

Keine Betroffenheit

Landwirtschaft

Vorrangflur | (Wirtschaftsfunktionenkarte)

Altlasten

Keine Betroffenheit

Tabelle 16: Schutzvorschriften und Restriktionen (Flache C, lishofen)

C4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

C.4.1 Bestand und Prognose bei Umsetzung der Planung
Schutzgut Bestandsanalyse Bewertung bei Umsetzung der Planung
Mensch ¢ keine Freizeiteinrichtungen oder Nutzun- ¢ keine Einschrankungen des Schutzgutes

gen erkennbar

o stdlich und 6stlich grenzt der Siedlungs-
rand mit Hausgarten an

zu erwarten

Pflanzen, Tiere
und biologische
Vielfalt

o Wiesen mit teilweise Streuobstbestand
und Ackerflachen

o Verlust der Wiesen und Ackerflachen

o teilweiser Verlust von kleinrdumigen und
vielfaltigen Strukturen

e Brutvdgel sind vorhanden, ein Feldler-
chenpaar in Distanz (> 100 m) zur ge-
planten Flache, sonst sind keine Arten
betroffen

Boden

o flachhugelige Lettenkeuperplatten

o Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel bis
hoch

o Ausgleichsfunktion im Wasserhaushalt
mittel bis hoch

o Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe
hoch bis sehr hoch

o Funktionsverlust durch Versiegelung

e Minderung der Bodenfunktionen in den
nicht versiegelten Bereichen
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C.4.2

C.4.3

C44

Flache * besondere 6kologische Vernetzungsstruk- | e Erweiterung an bestehender Siedlung
tur der Flache fur strukturgebundene Ar-
ten
¢ landwirtschaftlich gut geeignet (Vorrang-
flur 1 gem. Wirtschaftsfunktionenkarte)
Wasser ¢ hydrologische Einheit: Lettenkeuper ¢ Verringerung der Grundwasserbildung
(Grundwasserleiter) durch Versiegelung
Klima und Luft o freie Flachen als mdégliche Kaltluftentste- o Warmebelastung durch versiegelte Fla-
hungsgebiete chen
¢ keine bedeutende Kaltluftbahn betroffen
Landschaft e Hohenloher-Haller-Ebene e Fernwirkung
¢ stdlich und 6stlich grenzt Bebauung an ¢ Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
¢ gute Sichtbarkeit
¢ Landschaftsbildqualitat und Bedeutung
von Landschaftsteilen fir Erholung wird
als mittel eingestuft (gem. Landschafts-
plan)
Kultur- und sons- ¢ Pruffall ,Vorgeschichtliche Grabanlage*  eine archaologische Voruntersuchung
tige Sachguter (UNTEOOS - Liste-Nr. 5) mittels Metallsonden-Prospektion wurde
bereits durchgefiihrt

Tabelle 17: Bestandsanalyse/Prognose der Umweltauswirkungen (Flache C, lishofen)

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes zu Wohn- bzw. Mischbauflachen ergeben
sich Beeintrachtigungen fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Der Landschafts-
plan stuft diesen Bereich hinsichtlich einer Siedlungserweiterung mit einem mittleren Risiko-
potential ein und sieht die zukinftige Siedlungsgrenze noch weiter im Norden vor. Es ist mit
Mafnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation der bestehenden Beeintrachtigungen
fr Naturhaushalt und Landschaftsbild im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zu rechnen.

Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen auf die
Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Das anfallende Oberflachenwasser wird entsprechend dem aktuellen Stand der Technik zu-
rickgehalten und gedrosselt abgegeben, so dass mit keinen negativen Auswirkungen auf
vorhandene Strukturen zu rechnen ist.

Mit einer erhdhten Brandgefahr auf die Umgebung ist ebenfalls nicht zu rechnen.

Des Weiteren kdnnen die Bautatigkeiten negative Folgen haben. Hier kdnnen durch gréfiere
Unfalle verunreinigte Stoffe in den Boden sowie Gewasser gelangen.

Vorschlage fur MaBnahmen

¢ Verringerung der Fernwirkung durch Vermeidung grellfarbiger oder spiegelnder Fassa-
den- und Dachflachen.

o Geeignete MaRnahmen zum Artenschutz: Beleuchtungsbeschrankungen, Bauzeitenrege-
lungen.

e Begrenzung der Versiegelung durch wasserdurchlassige Belage.
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C.5
C.5.1

C.5.2

C.6

C.7

Planungsvarianten

Prognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation bezlglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Prognose fur weitere Alternativen

Die neue Wohnbauflache ,RoRacker” in Untersapach ging aus einer intensiven Diskussion
im Ortschafts- und Gemeinderat hervor. Alternativ wurde eine Flache ,Hofacker* norddstlich
(Oberaspach) von der jetzigen mit betrachtet. Andere Alternativen im Osten oder Siiden von
Ober- bzw. Unteraspach sind vom vornherein aufgrund der Geruchsthematik der bestehen-
den voll- und nebenerwerbslandwirtschaftlichen Betriebe unmoglich gewesen. Beide Fla-
chen liegen in leichter Suidhanglage. Das Gebiet ,RoRacker” bietet insgesamt eine etwas
groRere Gesamtentwicklung als das Gebiet ,Hofacker“. Auch sind die ,RoRacker” einfacher
hinsichtlich der Wasser- und Abwassersituation zu erschlief3en.

Fachgutachten

Im Zuge des parallel aufgestellten Bebauungsplanes wurde eine spezielle artenschutzrecht-
liche Prifung (saP) durchgefiihrt. Fledermause, Zauneidechse und Haselmause sind nicht
betroffen. Hinsichtlich der Vogel ist mit keiner grundsatzlichen Gefahrdung auszugehen.
Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Vorgaben zum Monitoring werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
festgelegt.
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D.2
D.2.1

D.2.2

,Weidich II* in lishofen

Ziel und Zweck der Flachenausweisung

Mit der Ausweisung der gewerblichen Bauflache ,Weidich I soll die planungsrechtliche
Grundlage fir die Betriebserweiterung eines ansassigen Unternehmens in lishofen, nérdlich
des bestehenden Gewerbegebietes Weidich, geschaffen werden. Die Flache ist vollumfang-
lich fur die konkrete Planung einer Betriebserweiterung erforderlich.

Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Regionalplan
Im Regionalplan ist die geplante Flache als Weil¥flache dargestellt. Ansonsten gibt es keine
Eintragungen in diesem Bereich.

Bauleitplanung

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan ,lishofen-Vellberg" wurde 2003 ausgearbeitet. Es sind keine Malinah-
men eingetragen.
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D.3 Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschriften

Betroffenheit direkt/indirekt

Natura 2000-Gebiete/FFH und
Vogelschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Lebensraumtypen nach FFH-
Richtlinie auRerhalb FFH-Gebiete

Keine Betroffenheit

Landschaftsschutzgebiete, Natur-
schutzgebiete, Naturdenkmale

Keine Betroffenheit

geschltzte Biotope

Keine Betroffenheit

geschitzte Tiere und Pflanzen

Vorkommen von Offenlandbritern

Wasserschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Uberschwemmungsgebiete

Keine Betroffenheit

Denkmalschutz

Keine Betroffenheit

Immissionsschutz

Keine Betroffenheit

Wald, Waldabstandflachen

Keine Betroffenheit

Landwirtschaft

Vorrangflur | (Wirtschaftsfunktionenkarte)

Altlasten

Keine Betroffenheit

Tabelle 18: Schutzvorschriften und Restriktionen (Flache D, lishofen)

D.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

D.4.1 Bestand und Prognose bei Umsetzung der Planung
Schutzgut Bestandsanalyse Bewertung bei Umsetzung der Planung
Mensch ¢ keine Freizeiteinrichtungen oder Nutzun- ¢ keine Einschrankungen des Schutzgutes

gen vorhanden
¢ stdlich grenzt Gewerbegebiet an

zu erwarten

Pflanzen, Tiere
und biologische

e intensiv genutzte Ackerflachen

o Verlust der Ackerflachen

den

¢ hydrologische Einheit: Lettenkeuper
(Grundwasserleiter)

Vielfalt
Boden ¢ Lettenkeuperplatte mit Losslehmiberde- o Funktionsverlust durch Versiegelung
ckung o teilweise Minderung der Bodenfunktionen
¢ hohe Erosionsgefahrdung des L&ssbo- in den nicht versiegelten Bereichen
dens
o Ausgleichsfunktion im Wasserhaushalt
gering bis mittel
e Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe
hoch
Flache ¢ keine besondere ¢kologische Vernet- e Erweiterung an bestehender Siedlung
zungsstruktur der Flache vorhanden (Gewerbegebiet)
¢ landwirtschaftlich gut geeignet (Vorrang-
flur 1 nach der Wirtschaftsfunktionenkar-
te)
Wasser o Oberflaichengewasser sind nicht vorhan- ¢ Verringerung der Grundwasserbildung

durch Versiegelung
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D.4.2

D.4.3

D.4.4

Klima und Luft o freie Flachen als mdégliche Kaltluftentste- o Warmebelastung durch versiegelte Fla-
hungsgebiete chen

keine bedeutende Kaltluftbahn betroffen

Landschaft

Hohenloher-Haller-Ebene e Fernwirkung

sudlich grenzt Bebauung an, unweit ¢ Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
nordlich verlauft die Autobahn

besondere Blickbezlige nicht vorhanden

Landschaftsbildqualitat und Bedeutung
von Landschaftsteilen fir Erholung wird
als gering eingestuft (gem. Landschafts-
plan)

Kultur- und sons-
tige Sachguter

Nicht bekannt ¢ Nicht vorhanden

Tabelle 19: Bestandsanalyse/Prognose der Umweltauswirkungen (Flache D, lishofen)

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes zu gewerblichen Bauflachen ergeben sich
Beeintrachtigungen fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Der Landschaftsplan
stuft diesen Bereich hinsichtlich einer Siedlungserweiterung mit einem mittleren Risikopoten-
tial ein und sieht die zukiinftige Siedlungsgrenze noch weiter im Norden vor. Es ist mit MaR-
nahmen zur Vermeidung und zur Kompensation der bestehenden Beeintrachtigungen fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zu rechnen.

Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen auf die
Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Das anfallende Oberflachenwasser wird entsprechend dem aktuellen Stand der Technik zu-
rickgehalten und gedrosselt abgegeben, so dass mit keinen negativen Auswirkungen auf
vorhandene Strukturen zu rechnen ist.

Mit einer erhdhten Brandgefahr auf die Umgebung ist ebenfalls nicht zu rechnen.

Des Weiteren kdnnen die Bautatigkeiten negative Folgen haben. Hier kdnnen durch gréRere
Unfalle verunreinigte Stoffe in den Boden sowie Gewasser gelangen.

Vorschlage fur MaBnahmen

¢ Verringerung der Fernwirkung durch Vermeidung grellfarbiger oder spiegelnder Fassa-
den- und Dachflachen.

o Geeignete MaRnahmen zum Artenschutz: Beleuchtungsbeschrankungen, Bauzeitenrege-
lungen.
Eingriinung des Gewerbegebietes.
Begrenzung der Versiegelung durch wasserdurchlassige Belage.
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D.5

D.5.1

D.5.2

D.6

D.7

Planungsvarianten

Prognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation bezlglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Prognose fiir weitere Alternativen

Der vorliegende Standort zur Flache Weidich 1l wurde flr die weitere Gewerbestandortent-
wicklung gewahlt, um das Wachstum eines lokalen Betriebs zu ermdglichen und somit den
Betriebsstandort zu starken.

Nach einschlagiger Erorterung der weiteren Alternativen mit potentiell neuen Siedlungsan-
satz ist die geplante Neuausweisung anderen Flachen vorzuziehen.

Fachgutachten

Das Erfordernis von Gutachten zum Beispiel hinsichtlich Gerauschimmissionen oder speziel-
le artenschutzrechtliche Priifung (saP) wird im Zuge einer verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan) geprdft.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Vorgaben zum Monitoring werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
festgelegt.
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STADT VELLBERG

3.

3.1

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplanes

Die Neuausweisung einer gewerblichen Bauflache als Erweiterung des bestehenden Ge-
werbegebietes in Talheim wird notwendig, da die noch freien Flachen als Optionsflachen fiir
den bestehenden prosperierenden Speditionsbetrieb reserviert sind. Der Stadt stehen dort
keine freien gewerblichen Bauflachen mehr zur Verfiigung.

Im Teilort GroRRaltdorf gab es zwar den bestehenden Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lan-
deracker“ mit einer Grof3e von ca. 4,8 ha, aber dieser lieR? sich aufgrund der Besitzverhalt-
nisse nicht umsetzen. Die Stadt hat daher diesen alten Bebauungsplan mittlerweile aufge-
hoben und méchte nun die Flache aus dem Flachennutzungsplan herausnehmen, um im
Gegenzug eine neue gewerbliche Bauflache in Talheim entwickeln zu kénnen. Die Satzung
zur Aufhebung trat am 08.05.2020 in Kraft.

Als neue Wohnbauflache soll Kreuzacker Il mit ca. 4,3 ha neu in den Flachennutzungsplan
aufgenommen werden, um die langfristige Verfiigbarkeit von Wohnbauflachen fir die Stadt
strategisch zu sichern. So sind nach Abschluss und ErschlieRung der Wohnbauflache Sand-
halde keine Flachen mehr fiir die kommunale Weiterentwicklung vorhanden. Neben der ge-
planten Wohnbauflache ist im Stiden zur Landesstralle auch eine Grinflache im Umfang
von ca. 2,3 ha vorgesehen.

Die Erweiterung bereits genehmigte Wohnbauflache Sandhalde ist notwendig, um im Zuge
des parallelen Bebauungsplanverfahrens eine stadtebaulich sinnvolle Abrundung sowie aus
der topographischen Erfordernis heraus eine geplante Griinflache zur Regenriickhaltung
umsetzen zu kdnnen.

Neuausweisungen

Folgende Flache wird in diesem Verfahren neu aufgenommen (schraffierte Darstellung
mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G
E LBrahl* Neuausweisung einer gemischten Bauflache 0.4
in Lorenzenzimmern ca. 0,4 ha '
.Kreuzécker II* Neuausweisung einer Wohnbauflache (und Griinfla-
F . 43 - -
in Vellberg che ca. 1,3 ha)

Neuausweisung einer Wohnbauflache im Zuge des

~Sandhalde, Erweite-

G rung" parallelen Bebauungsplanverfahrens 0.8
. ca. 0,8 ha Wohnbauflache (und Griinflache ca. 0,3 '
in Vellberg

ha)

Tabelle 20: Neuausweisungen (Vellberg)
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3.2

3.3

Nachrichtliche Ubernahmen

Folgende, seit der letzten Fortschreibung rechtskraftige Bebauungsplane bzw. Satzun-
gen werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tibernommen (vollflachige Darstel-
lung mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G
. in Kraft getreten am 06.03.2015
BP ,Gewerbegebiet ) .
) Talheim® Gewerbegebiet zur Unterbringung von Bauhof und ) _ _
. . Feuerwehr
in Talheim .
Uberbaut
E:nziﬁ)ﬁ'a?hng;rgze't' Umzonierung einer Sportflache in ein Sondergebiet
Anderuna und Er’we'ite_ und einer geringfligigen Erweiterung des vorhande-
- rung* 9 nen Sportzentrums - - )
in Talheim in Kraft getreten am 29.09.2017
BP ,Gewerbegebiet in Kraft getreten am 08.01.2021
- Heerweg* GE Erweiterung zur Betriebserweiterung - - -
in Talheim 100 % Uberbaut
VBP ,Photovoltaikanla- in Kraft getreten am 15.10.2021
- ge Ratzenbach* Sonderbauflache fir Freiflichenphotovoltaik - - 1,1
in GroRaltdorf 0 % Uberbaut
VBP ,Photovoltaikanla- in Kraft getreten am 15.10.2021
- ge Almersberg* Sonderbaufléche fir Freiflachenphotovoltaik - - (2,5)
in Talheim 0 % Uberbaut
VBP ,Photovoltaikanla- in Kraft getreten am 15.10.2021
- | ge Striitacker” Sonderbauflache fiir Freiflachenphotovoltaik - - (8,0)
in Lorenzenzimmern 0 % Uberbaut
VBP ,Photovoltaikanla- in Kraft getreten am 15.10.2021
- ge Kasacker” Sonderbauflache fiir Freifldchenphotovoltaik - - (3,2)
in Talheim 0 % Uberbaut
BP ,Gewerbegebiet in Kraft getreten am 03.06.2022
- Talheim-Ost* Gewerbegebiet - - 42
in Talheim 0 % Uberbaut
g;?qr;tﬂlgusns%stéj:: EL[)-- in Kraft getreten am 29.05.2015
- | renzenzimmern-Siid* Erweiterung eines Grundstiickes in den AuRenbe- - ¢ -
in Lorenzenzimmern reich fir ein konkretes Bauvorhaben
Erganzungssatzung .
- LKirchbergstralle* ::fK':ﬂ ?e”tretftan am"29;03.§018 | - (-) -
in GroRaltdorf erdestall mit umz&aunter Koppe

Tabelle 21: Nachrichtliche Ubernahmen (Vellberg)

Berichtigungen

Seit der letzten Fortschreibung wurden keine Bebauungsplane nach § 13a oder
13b BauGB durchgefiihrt und der Flachennutzungsplan muss daher nicht berichtigt wer-

den.

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS AM 24.10.2023



STADT VELLBERG ZUM FNP ,ILSHOFEN-VELLBERG 2002, 3. FORTSCHREIBUNG*

55

3.4

3.5

3.6

Bisher genehmigte Flachen

Nr. Bezeichnung

Gegenstand der Ausweisung

Bemerkungen

Flache in ha

w M G

~Sandhalde*
in Vellberg

Wohnbauflache, aktuell im Bebauungsplanverfahren
(bereits genehmigte Wohnbauflache wird erweitert,
siehe dazu Kapitel G)

3,8 - -

Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Lan-

Gewerbegebiet

- dericker® BP in Kraft getreten am 05.11.1999 - - 4,8
in GroRaltdorf Aufhebung in Kraft getreten am 08.05.2020
.Gewerbegebiet Tal-

- heim* gewerbliche Bauflache - - 1,0
in Talheim

Tabelle 22: Bisher im Flachennutzungsplan genehmigte Flachen (Vellberg)

Verfugbare Flachen

In Kraft getretene Bebauungsplane und sonstige Satzungen der Stadt mit noch verfiigbaren
Flachen, die in die Bilanzierung einflieBen missen (vollflachige Darstellung mit Bezeich-

nung):

Nr. Bezeichnung

Gegenstand der Ausweisung

Bemerkungen

Flache in ha

w M G

BP ,Industrie- und Ge-
werbegebiet Talheim-
- GroRaltdorf*

in Talheim

Gewerbegebiet

Optionsflache fiir vorhandenen Betrieb, ca. 25 %
Uberbaut

- - (13,5)

BP ,Ganshalde,
- 1. Erweiterung®

in Vellberg

Mischgebiet
0 % Uberbaut

Tabelle 23: Verfligbare Bauflachen (Vellberg)

Herausnahmen

Folgender Bebauungsplan wird in einem separaten Aufhebungsverfahren zurickgenommen
und im Zuge der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung herausgenommen:

Nr. Bezeichnung

Gegenstand der Ausweisung

Bemerkungen

Flache in ha

w M G

BP ,Gewerbegebiet
- Landeracker*

in GrofRaltdorf

Gewerbegebiet
BP in Kraft getreten am 05.11.1999
Aufhebung in Kraft getreten am 08.05.2020

- - 4,8

Tabelle 24: Herausgenommene Bauflachen (Vellberg)
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3.7

3.8

3.9

Abgleich mit dem ermittelten Flachenbedarf bis 2029

8,9 0,8 5,2

Flachenausweisung in Vellberg gesamt in ha
(9,3) | (0,0) | (5.6)

Ermittelter Bedarf gemaR Ziffer 2.1.3 und 2.1.4 der Begriindung 53 - 5,0

Tabelle 25: Abgleich Flachenbedarf (Vellberg)

Bewertung

Wie unter Kapitel 3.4 und 3.5 (Stadt Vellberg) aufgefihrt, gibt es zwar noch nicht bebaute
gewerbliche Bauflachen, jedoch sind diese fiir den vorhandenen Logistikbetrieb als Erwei-
terungsflache vorbehalten. Der rechtswirksame Bebauungsplan ,Landeracker in GroRaltdorf
kann aufgrund der Grundstiickssituation nicht umgesetzt werden. Somit besteht Bedarf fiir
weitere Bauflachen, die auch tatsachlich umgesetzt werden kénnen. Die Stadt hat bereits im
Gegenzug den Bebauungsplan ,Landeracker* aufgehoben, um die gewerbliche Entwicklung
in Talheim zu konzentrieren.

Bzgl. der Wohnbauflachen moéchte die Stadt aufgrund einer notwendigen, langfristigen
Entwicklungsperspektive nach Wohnbauplatzen die Erweiterungsflache ,Kreuzacker II* als
Neuausweisung aufnehmen. Zudem soll in der vorliegenden Planung mit einer Erweiterung
der Wohnbauflache Sandhalde die planerische Anpassung an das parallele Bebauungs-
planverfahren erfolgen.

Innerortliche Potenzialflachen

Ausreichend innerdrtliche Potenzialflachen zur Deckung des zukiinftigen Bedarfs stehen
nicht ausreichend zur Verfligung.

Vordringlich versucht die Stadt schon seit vielen Jahren innerértliche Potenziale zu entwi-
ckeln und Licken zu schlielen. Dies gilt auch fur die Teilorte.

Standortalternativen

Die Ausweisung der Flache Briihl in Lorenzenzimmern ergibt sich aus einer lokalen Initiative
fur alternative Wohn- und Lebensformen, welche den Ortsrand um einzelne Gebaude erwei-
tern mochten. Hierzu hat die Stadt ein paralleles vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfah-
ren aufgestellt.

Als Alternativstandort zur neuen Wohnbauflache Kreuzécker Il stehen der Stadt Vellberg
auch nur bedingt anderweitige und merklich ungiinstigere Flachen als Entwicklungsperspek-
tiven zur Verfiigung. Insbesondere aufgrund der bestehenden Umstande (topographische
Lage, Stadtgrenze, LandesstralRe) ist eine Erweiterung des bestehenden Wohngebiets mit
der Neuausweisung der Wohnbauflache Kreuzacker Il als Bauflache am Stadtrand sinnge-
maR. Zumal die Raumplanung den Siedlungsschwerpunkt, iber den Eigenbedarf hinaus, im
Hauptort vorsieht.

Bei der Erarbeitung des stadtebaulichen Wettbewerbs wurde die Flache westlich der bishe-
rigen Flache im Flachennutzungsplan mit einbezogen. Aktuell entwickelt die Stadt Vellberg
die Wohnbauflache Sandhalde mit einem Bebauungsplanverfahren. Daher sieht die Stadt
Vellberg vor die Wohnbauflache Sandhalde um eine entsprechende Erweiterung zu ergan-
zen.
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3.10 AusgleichsmafRnahmen im Flachennutzungsplan

Die AusgleichsmaRnahmen werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung fir die kon-
krete Bauflache ermittelt und bilanziert.

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS AM 24.10.2023



58

STADT VELLBERG ZUM FNP ,ILSHOFEN-VELLBERG 2002, 3. FORTSCHREIBUNG*

E.2
E.2.1

E.2.2

,»Bruhl®“ in Vellberg - Lorenzenzimmern

Ziel und Zweck der Flachenausweisung

Die Flache Briihl im Stadtteil Lorenzenzimmern soll in den Flachennutzungsplan neu aufge-
nommen werden und begriindet sich aus einem lokalen Bedarf. Die Flache sieht die gering-
figige Erweiterung des bestehenden Ortsrandes vor. Zur Flache Brihl verfolgt die Stadt pa-
rallel ein vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren fir das Bauvorhaben des Vereins
Zansiba. Der gemeinnitzige Verein organisiert in Lorenzenzimmern zirkus- und erlebnispa-
dagogische sowie kiinstlerische Projekte. Neben einer gemischten Bauflache besteht die
Planung auch aus einer groRen Griinflache.

Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Das Plangebiet befindet sich gemafl Raumnutzungskarte des Regionalplans ,Heilbronn-
Franken® randlich im Vorbehaltsgebiet fiir Erholung.

Beurteilung

Innerhalb oder auRerhalb der geplanten Flache gibt es keine (6ffentliche) Infrastruktur
(Wegeverbindungen, Aufenthaltsplatze etc.), welche der Erholung dienlich sein kdnnten. Die
geplante Flache besitzt einen Umfang von ca. 0,4 ha. Sie liegt im Landschaftsraum direkt
am Ortsrand des Stadtteils Lorenzenzimmern und ist hierdurch bereits vorgepragt. Daher
wird eine Beeintrachtigung des Vorbehaltsgebiets fur Erholung nicht gesehen.

Bauleitplanung

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan ,lishofen-Vellberg" wurde 2003 ausgearbeitet. Es sind keine Malinah-
men eingetragen.
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Bild 15: Landschaftsplan, Ausschnitt Lorenzenzimmern, 1:10.000
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E.3 Schutzvorschriften und Restriktionen
Schutzvorschriften Betroffenheit direkt/indirekt
Natura 2000-Gebiete/FFH und Keine Betroffenheit
Vogelschutzgebiete
Lebensraumtypen nach FFH- Keine Betroffenheit
Richtlinie auerhalb FFH-Gebiete
Landschaftsschutzgebiete, Natur- Keine Betroffenheit
schutzgebiete, Naturdenkmale
geschltzte Biotope Keine Betroffenheit
geschitzte Tiere und Pflanzen Im Zuge eines aufzustellenden Bebauungsplanes ist ggf. eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchzufiihren.
Wasserschutzgebiete Keine Betroffenheit
Uberschwemmungsgebiete Keine Betroffenheit
Denkmalschutz Keine Betroffenheit
Immissionsschutz Keine Betroffenheit
Wald, Waldabstandflachen Keine Betroffenheit
Landwirtschaft Vorrangflur Il (Wirtschaftsfunktionenkarte)
Altlasten Keine Betroffenheit
Tabelle 26: Schutzvorschriften und Restriktionen (Flache E, Vellberg)
E.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
E.4.1 Bestand und Prognose bei Umsetzung der Planung
Schutzgut Bestandsanalyse Bewertung bei Umsetzung der Planung
Mensch ¢ keine besonderen Erholungseinrichtun- o Keine erhebliche Beeintrachtigung der
gen vorhanden Erholungsfunktion
¢ Flachen werden landwirtschaftlich genutzt
Pflanzen, Tiere e Garten- und Ackerflachen « teilweise Bodenversiegelung
und biologische I - .
Vielfalt ¢ Im Zuge des parallellaufenden Bebau- o teilweise Aufwertung der Ackerflache in
ielta ungsplanverfahrens ist ggf. eine spezielle Grinflache
artenschutzrechtliche Prifung (saP)
durchzufiihren.
Boden ¢ hydrologische Einheit: Gipskeuper o geringfiigige Versiegelung des Bodens,
(Grundwasserleiter) Beeintrachtigung daher unerheblich
¢ Ausgleichsfunktion im Wasserhaushalt
mittel
Flache e Flache besteht aus landwirtschaftlich o Restflache der Ackerflachen bleiben
intensiv genutzten Acker- und Gartenfla- bestehen
chen
e Ostlich und siidl. weitere Ackerflachen,
westl. StraBe, nérdl. Siedlungsgebiet
Wasser ¢ Gipskeuper als Untergrund ¢ keine nennenswerte Bodenversiegelung
¢ keine Oberflachengewasser vorhanden ¢ Regenwasser kann weiterhin versickern
Klima und Luft o Kaltluftentstehungsgebiet e keine erheblichen Beeintrachtigungen
¢ geringe Bedeutung fiir Klima- und Luft-
haushalt
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E.4.2

E.4.3

E.4.4

E.5

E.5.1

E.5.2

Landschaft e Hohenloher-Haller-Ebene e Flache grenzt an Bebauung an daher

¢ geringe Bedeutung fiir das Landschafts- keine erhebliche Beeintrachtigung

bild

Kultur- und sons- o Priffall ,Mittelalterlicher und friihneuzeitli- | o Flache grenzt an Priffall an
tige Sachguter cher Ortsbereich (GR0S004M - Liste-
Nr. 4)

Tabelle 27: Bestandsanalyse/Prognose der Umweltauswirkungen (Flache E, Vellberg)

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind,
nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind moglichst funktionsbezogen auszugleichen. Er-
heblich ist jede spulrbar negative Veranderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und
ihre Lebensrdume, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseig-
nung. Die im Umweltbericht untersuchten Schutzgiter ,Mensch® sowie ,Kultur- und Sachgu-
ter” sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Es kommt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen im Sinn der Eingriffsregelung.

Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen auf die
Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Es liegen keine Informationen vor, dass durch die geplante Ausweisung einer Mischbaufla-
che erhebliche Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen zu erwarten waren.

Vorschlage fur MaBnahmen

¢ Verringerung der Fernwirkung durch Vermeidung grellfarbiger oder spiegelnder Fassa-
den- und Dachflachen.

e Eingrinung der Bebauung

e Begrenzung der Versiegelung durch wasserdurchlassige Belage.

Planungsvarianten

Prognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation bezlglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Prognose fur weitere Alternativen

Die Stadt Vellberg méchte die Eigentiimer in ihrem Vorhaben in Lorenzenzimmern unter-
stiitzen und daher zum laufenden Bebauungsplanverfahren die Flache parallel in der vorlie-
genden Fortschreibung bertcksichtigen. Die Flache Gbernimmt keine besonderen Funktio-
nen, weilt keine hochwertigen Strukturen auf und ist auch stadtebaulich sinnvoll verortet.
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Zumal eine Alternative unter Nutzung des bestehenden Standortes auszuschlie3en ist, um
keinen neuen Siedlungsansatz entstehen zu lassen.

E.6 Fachgutachten
Die Erfordernis von Gutachten zum Beispiel hinsichtlich der Gerauschimmissionen oder eine
spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) wird im Zuge einer verbindlichen Bauleitpla-
nung (Bebauungsplan) geprift.

E.7 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Vorgaben zum Monitoring werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
festgelegt.
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F.2
F.2.1

F.2.2

»Kreuzacker II“ in Vellberg

Ziel und Zweck der Flachenausweisung

Das Plangebiet ,Kreuzacker II* befindet sich am stidwestlichen Ortsrand der Stadt Vellberg.
Im Osten grenzt nahtlos die bereits vollstandig erschlossene und entwickelte Wohnbaufla-
che Kreuzacker an. Westlich wird die Wohnbauflache von einem Planungskorridor fiir eine
mogliche Umgehungstangente begrenzt. Im Stiden grenzt im Vorgriff zur Landesstral3e eine
breite Griinflache an, welche den bestehenden Streuobstbestand und Freirdume zum Plan-
gebiet sichern soll. Fir eine FlachenerschlieRBung bietet sich eine sukzessive Realisierung
mithilfe von einzelnen Bauabschnitten an.

Zwar hat die Stadt sich zum Ziel genommen ihre Wohnbauflachen in einer merklich dichte-
ren Bauweise, in Form von Mehrfamilien- und Kettenhausern, zu entwickeln. Jedoch stot
selbst diese Vorgehensweise, aufgrund der kontinuierlichen Nachfragesituation nach Bau-
grund, in absehbarer Zeit an seine Grenzen. Daher ist die Neuaufnahme in den Flachennut-
zungsplan im laufenden Fortschreibungsverfahren erforderlich.

Zwar verfugt die Stadt mit der Wohnbauflache ,Sandhalde” (vgl. Kap. G) fir die aktuell ein
Bebauungsplan aufgestellt wird, nur noch tber eine nennenswerte Wohnbauflache. Jedoch
soll der Flachennutzungsplan die Gemeindeentwicklung der nachsten Dekade aufzeigen.
Innerdrtliche Potenzialflachen stehen dabei nicht zur Verfiigung. Der vordringliche Bedarf
I&sst sich so zwar zunachst noch mit der aktuellen Planung zur Sandhalde decken. Sobald
diese Flache allerdings vollstandig entwickelt ist, mangelt es der Stadt fiir die Zeit danach an
zukiinftigen Entwicklungsperspektiven.

Legt man die nachvollziehbare Entwicklung in Vellberg der vergangenen Dekade zugrunde,
so ist es ratsam, zum jetzigen Zeitpunkt die zukinftige Siedlungsentwicklung auch bereits im
gegenwartigen Verfahren als vorbereitende Bauleitplanung mitzudenken. Eine konkrete Um-
setzung der Wohnbauflache ,Kreuzéacker II* wird erst nach Abschluss der ,Sandhalde” ins
Auge gefasst.

Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Regionalplan
Im Regionalplan ist die geplante Flache als Weil¥flache dargestellt. Ansonsten gibt es keine
Eintragungen in diesem Bereich.

Bauleitplanung

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan ,lishofen-Vellberg" wurde 2003 ausgearbeitet. Es sind keine Malinah-
men eingetragen.
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"Kreuzacker II"
ca. 4,3 ha, neu
+ Griinflache 1,3 ha, neu

BP "Kreuzacker"

Bild 16: FNP "lishofen-Vellberg 2002, 3. Fortschreibung”, Ausschnitt Vellberg, 1:10.000
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Bild 18: Landschaftsplan, Ausschnitt Vellberg, 1:10.000
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F.3 Schutzvorschriften und Restriktionen
Schutzvorschriften Betroffenheit direkt/indirekt
Natura 2000-Gebiete/FFH und Keine Betroffenheit
Vogelschutzgebiete
Lebensraumtypen nach FFH- Keine Betroffenheit
Richtlinie auerhalb FFH-Gebiete
Landschaftsschutzgebiete, Natur- Keine Betroffenheit
schutzgebiete, Naturdenkmale
Geschiitzte Biotope Keine Betroffenheit
Geschlitzte Tiere und Pflanzen evtl. sind Offenlandarten auf den Ackerflachen bzw. Brutvoégel und Fle-
dermause in der Streuobstwiese zu untersuchen
Wasserschutzgebiete Keine Betroffenheit
Uberschwemmungsgebiete Keine Betroffenheit
Denkmalschutz Keine Betroffenheit
Immissionsschutz Keine Betroffenheit
Wald, Waldabstandflachen Keine Betroffenheit
Landwirtschaft Grenzflur (Wirtschaftsfunktionenkarte)
Altlasten Keine Betroffenheit
Tabelle 28: Schutzvorschriften und Restriktionen (Flache F, Vellberg)
F.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen
F.4.1 Bestand und Prognose bei Umsetzung der Planung
Schutzgut Bestandsanalyse Bewertung bei Umsetzung der Planung
Mensch ¢ keine Freizeiteinrichtungen oder Nutzun- ¢ keine Einschrankungen des Schutzgutes
gen erkennbar zu erwarten
o Ostlich grenzt Siedlungsgebiet an
Tiere und Pflan- o Uberwiegend Ackerflachen, zur Landess- o Verlust der Acker- und Wiesenflache
zen strafe Vgllgse;]rlfllache m'tLSt';?UObStEaU' « Vorkommen etwa der Feldlerche sind in
men und Gehdlzen zur Landesstralte verbindlicher Bauleitplanung abzupriifen
Boden « keine Geotope vorhanden e grof¥flachige Versiegelung mit Funktions-
verlust
o flacher Gipskeuper « Aufwertung der Bodenfunktionen in den
o Ausgleichsfunktion im Wasserhaushalt nicht versiegelten Bereichen
gering bis mittel
e Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe
mittel bis hoch
Flache ¢ keine besondere dkologische Vernet- o Erweiterung an bestehender Siedlung und
zungsstruktur der Flache erkennbar stadteplanerisch aufgrund der guinstigen
o landwirtschaftlich geeignet (Grenzflur Lage sinnvoll.
nach der Wirtschaftsfunktionenkarte)
Wasser ¢ hydrologische Einheit: Gipskeuper ¢ Verringerung der Grundwasserbildung
(Grundwasserleiter) durch Versiegelung
¢ keine Oberflachengewasser vorhanden
Klima und Luft ¢ siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungs- o Warmebelastung durch versiegelte Fla-
gebiet chen
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F.4.2

F.4.3

F.4.4

Landschaft e Ostlich vorhandene Wohnsiedlung e Fernwirkung durch Siedlungserweiterung

¢ weitgehend ebene Flache ¢ Umwandlung einer bislang unbebauten
« gute Sichtbarkeit Ackerflache in ein Wohngebiet

¢ Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Kultur- und sons- e nicht bekannt e nicht betroffen
tige Sachguter

Tabelle 29: Bestandsanalyse/Prognose der Umweltauswirkungen (Flache F, Vellberg)

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind,
nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind moglichst funktionsbezogen auszugleichen. Er-
heblich ist jede spurbar negative Veranderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und
ihre Lebensrdume, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseig-
nung. Die im Umweltbericht untersuchten Schutzgiter ,Mensch® sowie ,Kultur- und Sachgu-
ter” sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Durch die Uberplanung des Offenlandes zu einem Wohnbaugebiet wird in 6kologische und
landschaftliche Bereiche eingegriffen. Der Landschaftsplan stuft diesen Bereich hinsichtlich
einer Siedlungserweiterung mit einem mittleren Risikopotential ein. Dazu kommen die mit
der Flachenversiegelung verbundenen Funktionsverluste bei Boden, Wasser, Klima und
Luft. Somit liegt ein Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild vor, der gemaf der gesetz-
lichen Regelung im Zuge einer verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) weitest mog-
lich vermieden bzw. kompensiert werden muss.

Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen auf die
Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Das anfallende Oberflachenwasser wird entsprechend dem aktuellen Stand der Technik zu-
rickgehalten und gedrosselt abgegeben, so dass mit keinen negativen Auswirkungen auf
vorhandene Strukturen zu rechnen ist.

Mit einer erhdhten Brandgefahr auf die Umgebung ist ebenfalls nicht zu rechnen.

Des Weiteren kdnnen die Bautatigkeiten negative Folgen haben. Hier kdnnen durch gréfiere
Unfalle verunreinigte Stoffe in den Boden sowie Gewasser gelangen.

Vorschlage fur MaBnahmen

¢ Verringerung der Fernwirkung durch Vermeidung grellfarbiger oder spiegelnder Fassa-
den- und Dachflachen.

e Eingrinung des Wohnbaugebietes.

e Begrenzung der Versiegelung durch wasserdurchlassige Belage.
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F.5

F.5.1

F.5.2

F.6

F.7

Planungsvarianten

Prognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation bezlglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Prognose fur weitere Alternativen

Die Flache schlief3t ostlich an bereits bestehendes Wohngebiet an, so dass vorhandene
Strukturen genutzt und gestéarkt werden und kein komplett neuer Standort geschaffen wird.
Fachgutachten

Die Erfordernis von Gutachten zum Beispiel hinsichtlich einer spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP) wird im Zuge einer verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) gepriift.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Vorgaben zum Monitoring werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
festgelegt.
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G.2
G.21

G.2.2

»oandhalde Erweiterung“ in Vellberg

Ziel und Zweck der Flachenausweisung

Die Stadt Vellberg befindet sich momentan im Verfahren zum Bebauungsplan Sandhalde
auf der im Flachennutzungsplan bereits als genehmigten Wohnbauflache. Fir die laufende
Planung standen mehrere Entwirfe im Rahmen eines stadtebaulichen Wettbewerbs zur
Auswahl.

Im parallellaufenden Verfahren ist eine vergleichsweise hohe Verdichtung durch Parzellen
mit Mehrfamilien-, Doppel- und Kettenhausern vorgesehen, welche lediglich von einzelnen
Einfamilienhausern flankiert werden. Dabei bezieht die aktuelle Planvariante allerdings auch
eine geringfiigige Flache westlich der urspriinglichen Wohnbauflache als stadtebaulichen
Lickenschluss zwischen Siedlungsgrenze und geplanten Wohngebiet mit ein. Deshalb ist
die Neuausweisung einer Wohnbau- und Griinflaiche notwendig, sodass der Bebauungsplan
aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt werden kann.

Die vorgesehene Erweiterung eréffnet zum einen fir das Bebauungsplanverfahren eine
sinnvolle Verortung der entsprechenden Regenrickhaltung, aufgrund der Topographie. Zum
anderen wird somit eine stadtebaulich sinnvolle Ausgestaltung des Liickenschlusses von der
bestehenden Siedlungsgrenze siidlich des Hogershofes und der genehmigten Wohnbaufla-
che ermdglicht.

Daher soll im vorliegenden Verfahren die Wohnbauflache Sandhalde eine erganzende Er-
weiterung um eine Flache von ca. 0,8 ha erfahren, um die stadtebauliche Entwicklung zu
ermdglichen. Daneben wird eine neue 6ffentliche Griinflache zur Regenriickhaltung im Um-
fang von ca. 0,3 ha vorgesehen. Das Plangebiet grenzt im Osten an die genehmigte Wohn-
bauflache Sandhalde an. Im Nordwesten befindet sich ein Wohngebiet, im Norden das
Mischgebiet Hogershof. Im Stidwesten sind bereits freizeitlich genutzte Flachen in Form ei-
nes Spielplatzes sowie Bolzplatzes.

Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Regionalplan
Im Regionalplan ist die geplante Flache als Weil¥flache dargestellt. Ansonsten gibt es keine
Eintragungen in diesem Bereich.

Bauleitplanung

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan ,lishofen-Vellberg" wurde 2003 ausgearbeitet. Es sind keine Malinah-
men eingetragen.
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Bild 19: FNP "lishofen-Vellberg 2002, 3. Fortschreibung”, Ausschnitt Vellberg, 1:10.000

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS AM 24.10.2023



72 STADT VELLBERG ZUM FNP ,ILSHOFEN-VELLBERG 2002, 3. FORTSCHREIBUNG*

'—
)

EENEEENE
EEEEEEA]
\ s

o
EENENENNL
o DENEEDOD
o AN EEE.
= _ 3 DNNENEEER

EEEELEGE

Bild 20: Regionalplan "Heilbronn-Franken 2020", Ausschnitt Vellberg, 1:20.000
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Bild 21: Landschaftsplan, Ausschnitt Vellberg, 1:10.000
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G.3 Schutzvorschriften und Restriktionen
Schutzvorschriften Betroffenheit direkt/indirekt
Natura 2000-Gebiete/FFH und Keine Betroffenheit
Vogelschutzgebiete
Lebensraumtypen nach FFH- Keine Betroffenheit
Richtlinie auerhalb FFH-Gebiete
Landschaftsschutzgebiete, Natur- Keine Betroffenheit
schutzgebiete, Naturdenkmale
Geschiitzte Biotope Keine Betroffenheit
Geschlitzte Tiere und Pflanzen evtl. betroffene Tier- und Pflanzenarten sind ggf. im Bebauungsplanver-
fahren zu untersuchen
Wasserschutzgebiete Keine Betroffenheit
Uberschwemmungsgebiete Keine Betroffenheit
Denkmalschutz Keine Betroffenheit
Immissionsschutz Keine Betroffenheit
Wald, Waldabstandflachen Keine Betroffenheit
Landwirtschaft Grenzflur (Wirtschaftsfunktionenkarte)
Altlasten Keine Betroffenheit
Tabelle 30: Schutzvorschriften und Restriktionen (Flache G, Vellberg)
G4 Beschreibung der Umweltauswirkungen
G.4.1 Bestand und Prognose bei Umsetzung der Planung
Schutzgut Bestandsanalyse Bewertung bei Umsetzung der Planung
Mensch ¢ keine Freizeiteinrichtungen oder Nutzun- ¢ keine Einschrankungen des Schutzgutes
gen erkennbar, Spiel- und Bolzplatz gren- zu erwarten
zen an
¢ nord-nordwestlich grenzt Siedlungsgebiet
an
Tiere und Pflan- e Uberwiegend Wiesenflache mit einzelnem | o Verlust der Wiesenflache
zen Baumbestand ¢ Vorkommen geschiitzter Arten sind in der
verbindlichen Bauleitplanung abzuprifen
Boden « keine Geotope vorhanden o grof¥flachige Versiegelung mit Funktions-
verlust
¢ Unterkeuper
o Ausgleichsfunktion im Wasserhaushalt
gering bis mittel
e Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe
mittel bis hoch
Flache ¢ keine besondere ¢kologische Vernet- o Erweiterung an bestehender Siedlung und
zungsstruktur der Flache erkennbar stadteplanerisch aufgrund der guinstigen
« landwirtschaftlich geeignet (Grenzflur Lage sinnvoll.
nach der Wirtschaftsfunktionenkarte)
Wasser ¢ hydrologische Einheit: Lettenkeuper ¢ Verringerung der Grundwasserbildung
(Grundwasserleiter) durch Versiegelung
¢ keine Oberflachengewasser vorhanden
Klima und Luft ¢ siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungs- o Warmebelastung durch versiegelte Fla-
gebiet chen
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G.4.2

G4.3

Landschaft ¢ Nordlich vorhandene Wohnsiedlung e Fernwirkung durch Siedlungserweiterung

e Hangneigung nach Sid-Sidwest ¢ Umwandlung einer bislang unbebauten

¢ eingeschrankte Sichtbarkeit Wiesenflache in ein Wohngebiet

¢ Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Kultur- und sons- e nicht bekannt e nicht betroffen
tige Sachguter

Tabelle 31: Bestandsanalyse/Prognose der Umweltauswirkungen (Flache G, Vellberg)

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind,
nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind moglichst funktionsbezogen auszugleichen. Er-
heblich ist jede spurbar negative Veranderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und
ihre Lebensrdume, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseig-
nung. Die im Umweltbericht untersuchten Schutzgiter ,Mensch® sowie ,Kultur- und Sachgu-
ter” sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Durch die Uberplanung des Offenlandes zu einem Wohnbaugebiet wird in dkologische und
landschaftliche Bereiche eingegriffen. Der Landschaftsplan stuft diesen Bereich hinsichtlich
einer Siedlungserweiterung mit einem mittleren Risikopotential ein. Dazu kommen die mit
der Flachenversiegelung verbundenen Funktionsverluste bei Boden, Wasser, Klima und
Luft. Somit liegt ein Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild vor, der gemaf der gesetz-
lichen Regelung im Zuge einer verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) weitest mog-
lich vermieden bzw. kompensiert werden muss.

Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen auf die
Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Das anfallende Oberflachenwasser wird entsprechend dem aktuellen Stand der Technik zu-
rickgehalten und gedrosselt abgegeben, so dass mit keinen negativen Auswirkungen auf
vorhandene Strukturen zu rechnen ist.

Mit einer erhdhten Brandgefahr auf die Umgebung ist ebenfalls nicht zu rechnen.

Des Weiteren kdnnen die Bautatigkeiten negative Folgen haben. Hier kdnnen durch gréfiere
Unfalle verunreinigte Stoffe in den Boden sowie Gewasser gelangen.

G.4.4 Vorschlage fur MaBnahmen

¢ Verringerung der Fernwirkung durch Vermeidung grellfarbiger oder spiegelnder Fassa-
den- und Dachflachen.

e Eingrinung des Wohnbaugebietes.

e Begrenzung der Versiegelung durch wasserdurchlassige Belage.
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G.5
G.5.1

G.5.2

G.6

G.7

Planungsvarianten

Prognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation bezuglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Prognose fur weitere Alternativen

Die Flache schlielt stidlich an ein bereits bestehendes Wohngebiet und erweitert an eine

bereits genehmigte Wohnbauflache in westliche Richtung, so dass vorhandene Strukturen
genutzt und gestéarkt sowie kein neuer Siedlungsansatz geschaffen werden muss.

Fachgutachten

Die Erfordernis von Gutachten zum Beispiel hinsichtlich einer spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP) wird im Zuge einer verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) gepriift.
Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Vorgaben zum Monitoring werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
festgelegt.

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS AM 24.10.2023



76

GEMEINDE WOLPERTSHAUSEN ZUM FNP ,ILSHOFEN-VELLBERG 2002, 3. FORTSCHREIBUNG*

GEMEINDE WOLPERTSHAUSEN

4,

4.1

4.2

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplanes

Wolpertshausen hat seit Jahren eine starke Wohnbauentwicklung zu verzeichnen. Obwohl
die Gemeinde versucht hat, den GroRteil Giber Innenentwicklung abzudecken, wird es not-
wendig auch neue Wohnbauflache auszuweisen. In Betracht kommt hierzu der Westen von
Wolpertshausen. Dort befindet sich der Wohnschwerpunkt der letzten Jahrzehnte. Die Ge-
meinde mochte mit der Flache ,Wolpertshausen West 11“ eine neue Wohnbauflache auf-
nehmen.

Fir die gewerbliche Entwicklung sind noch ausreichende Flachen vorhanden, so dass keine
neue Gewerbeflache aufgenommen wird.

Nach Planen zur Erweiterung des Energieparks Wolpertshausen wurde neben einem paral-
lelen Bebauungsplanverfahren beschlossen die Flache zur Erweiterung der bestehenden
Photovoltaikanlage in der aktuellen Fortschreibung neu aufzunehmen. Somit beinhaltet die
vorliegende Fortschreibung neue Flachen zur Erweiterung des bestehenden Sondergebiets
flr Photovoltaik.

Naheres wird in den nachfolgenden Abhandlungen zu der Flache erlautert.

Neuausweisungen

Folgende Flache wird in diesem Verfahren neu aufgenommen (schraffierte Darstellung
mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G

,Wolpertshausen West Neuausweisung/Erweiterung einer Wohnbaufléche

H I und gemischten Bauflache 0,7 - -
in Wolpertshausen (bereits 0,5 ha im FNP genehmigt)
+Energiepark Wolperts- . . . )
hausen, Erweiterung® Neuausweisung/Erweiterung eines Sondergebiets ) ) (6.4)
. fir Photovoltaik ’
in Wolpertshausen

Tabelle 32: Neuausweisungen (Wolpertshausen)

Nachrichtliche Ubernahmen

Folgende inzwischen in Kraft getretene und aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Be-
bauungsplane und Satzungen der Gemeinde werden in den Flachennutzungsplan nach-
richtlich tbernommen (vollflachige Darstellung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G

BP ,Energiepark Wol- Sondergebiet fiir eine Freiflachenphotovoltaikanlage

- pertshausen® in Kraft getreten am 22.12.2017 - - -
in Wolpertshausen ca. 4,1 ha, uberbaut
BP ,Neue Kindertages- Gemeinbedarfsflache fiir eine Kindertagesstétte

- statte* in Kraft getreten am 28.06.2019 - - -
in Wolpertshausen ca. 0,26 ha, tGberbaut
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BP ,Wolpertshausen Allgemeines Wohngebiet
- West II in Kraft getreten am 18.09.2020 - - -
in Wolpertshausen ca. 1,3 ha, (iberbaut bzw. verkauft
Klarstellungs- und Er- Abgrenzung des gesamten Teilortes
ganzungssatzung ,Un- .
- terscheffach* in Kraft getreten am 07.07.2017 - - -
in Unterscheffach tiberbaut
Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung ,Ho- in Kraft getreten am 24.08.2018
- henberg Nordost* iberbaut - - -
in Hohenberg
Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung ,Ru- in Kraft getreten am 28.10.2022
delsdorf iberbaut oder Flache in Privatbesitz
in Rudelsdorf
Tabelle 33: Nachrichtliche Ubernahmen (Wolpertshausen)
4.3 Berichtigungen
Folgende, seit der letzten Fortschreibung rechtskraftige Bebauungsplane wurden nach
§§ 13, 13a oder 13b BauGB durchgefiihrt und der Flachennutzungsplan daher berichtigt
(vollflachige Darstellung mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G
ein Teilbereich des Gewerbegebietes wurde als

) Mischgebiet festgesetzt
B.l.: ~Gewerbegebiet « in Kraft getreten am 28.05.2010
- Léchner, 1. Anderung - - -
in Woloertshausen Hinweis: Die Berichtigung wurde in der letzten Fort-
P schreibung des FNPs vergessen mit aufzunehmen.
Uberbaut
. ein kleiner Teilbereich des Gewerbegebietes wurde
BP ,Gewerbegebiet fur den Bau einer Rettungswache als Sondergebiet
Schiefmauer, 5. Ande- festgesetzt
B rung* B B B
. 9 in Kraft getreten am 06.10.2017
in Wolpertshausen .
Uberbaut
) . Umwandlung von Verkehrsflache in Mischgebiet
- .BP ,Steig, 2. Anderung in Kraft getreten am 15.12.2017 - - -
in Hopfach
Uberbaut
BP ,Gewerbegebiet Gewerbegebiet
- Birkich Il, 11. And.* in Kraft getreten am 15.12.2017 - - 1,4

in Wolpertshausen

ca. 75 % Uberbaut

BP ,Heimatweg"“
in Wolpertshausen

Uberplanung einer Innenbereichsfléche als Allge-
meines Wohngebiet und Dorfgebiet

in Kraft getreten am 15.12.2017
Uberbaut

BP ,Halde, 5. Anderung*
in Wolpertshausen

bisherige Darstellung als 6ffentliche Grinflache
(Spielplatz), zukiinftig als Wohnbauflache

in Kraft getreten am 25.05.2018
Uberbaut

BP ,Ziegelrain, 6. Ande-
rung*

in Wolpertshausen

Planung zur OD Verlegung und Nachverdichtung
in Kraft getreten am 27.09.2019
Uberbaut
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BP ,Reinsberg Sud, 3.
Anderung*

in Reinsberg

Umwidmung Griinflache zu Mischgebiet zur Nach-
verdichtung

in Kraft getreten am 08.03.2019
Uberbaut/Privatflache

BP ,Hofacker 2016
in Wolpertshausen

Planung zur OD Verlegung und Nachverdichtung
in Kraft getreten am 04.03.2022
Uberbaut

BP ,Herrenweg I, 1.

Allgemeines Wohngebiet mit Anpassung zur Nach-
verdichtung

- Anderung* Anderung nach § 13 BauGB 1,0 - -
in Wolpertshausen in Kraft getreten am 04.03.2022
ca. 0 % uberbaut
BP ,Lederer, 2. Ande- WA und MD mit Anpassung zur Nachverdichtung
- rung* in Kraft getreten am 23.12.2022 - - -
in Wolpertshausen {iberbaut
Tabelle 34: Berichtigungen (Wolpertshausen)
44 Bisher genehmigte Flachen
Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G
,Wolpertshausen West* | ohnbauflache . . .
- . (bereits genehmigte Wohnbauflache wird erweitert, 0,5 - -
in Wolpertshausen siehe dazu Kapitel 4.1 auf Seite 76)
L,Birkich, Erweiterung* . «
- in Wolpertshausen gewerbliche Bauflache - - 1,2
Tabelle 35: Bisher im Flachennutzungsplan genehmigte Flachen (Wolpertshausen)
4.5 Verfugbare Flachen

In Kraft getretene Bebauungsplane und sonstige Satzungen der Gemeinde mit noch ver-
fiigbaren Flachen, die in die Bilanzierung einflieRen mussen (vollflachige Darstellung mit
Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G

BP ,Gewerbegebiet .

_ | Birkich Ill, 7. Anderung® | Gewerbegebiet ) ) )
in Wolpertshausen Uberbaut
Bebauungsplan .
.Gewerbegebiet Gewerbsgebiet

- Birkich 11, 9. Anderung* freie Platze sind verkaufte Optionsflachen fiir beste- - - -
. hende Betriebe
in Wolpertshausen
Bebauungsplan Aligemeines Wohn- und Mischgebiet
,Langenwiesen |, 1. . . o =

- Erweiterung® Allgemeines Wohngebiet ca. 75 % uberbaut 0,8 0,8 -
in Wolpertshausen Mischgebiet ca. 75 % Uberbaut
LHerrenweg III* Wohnbauflache 11
in Wolpertshausen Satzungsbeschluss vom 17.02.2022 '
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4.6

4.7

4.8

4.9

sRaiffeisenstralle” gemischte Bauflache

in Wolpertshausen Aktuell im Bebauungsplanverfahren

Tabelle 36: Verfugbare Flachen (Wolpertshausen)

Herausnahmen

Im Zuge der 3. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes gibt es keine Herausnahmen.

Abgleich mit dem ermittelten Flachenbedarf bis 2029

4,1 1,0 2,6

Flachenausweisung in Wolpertshausen gesamt in ha @8) | (0,0) | 3.1)

Ermittelter Bedarf gemaR Ziffer 2.1.3 und 2.1.4 der Begriindung 3,8 - 5,0

Tabelle 37: Abgleich Flachenbedarf (Wolpertshausen)

Bewertung

Es wird nur im Hauptort Wolpertshausen eine neue Wohnbauflache mit ca. 2,3 ha im Zuge
dieses Verfahrens neu aufgenommen.

Wie unter dem Kapitel 4.3 (Gemeinde Wolpertshausen) aufgefiihrt, gibt es zwar noch freie
gewerbliche Bauflachen, die sich jedoch in privater Hand befinden und gerade teilweise
beplant werden. Neuausweisungen sind aktuell keine vorgesehen.

Innerortliche Potenzialflachen

GroRere innerortliche Potenzialflachen zur Deckung der konkreten Anfragen nach Wohnbau-
flachen stehen nicht zur Verfiigung, um den Bedarf in der prosperierenden Gemeinde be-
dienen zu kénnen. Im Zuge von Foérderprojekten zur Innenentwicklung versucht die Gemein-
de die erfolgreiche Nachverdichtung der letzten Jahre weiter voran zu treiben. In den land-
wirtschaftlich gepragten Teilorten auf der Hochebene gibt es Interessenskonflikte mit der be-
stehenden landwirtschaftlichen Bebauung.

Standortalternativen

Die Gemeinde entwickelt ihren Hauptort seit vielen Jahren mehrgleisig: Zum einen werden
sukzessive kleinere Neubauflachen fiir Wohnnutzungen bedarfsgerecht umgesetzt, aber
auch Innenpotenziale mittels Bebauungsplane einer Verdichtung und Umnutzung zugefihrt.
Die Entwicklung im Westen von Wolpertshausen ist seit Jahrzehnten im Blickfeld der Ge-
meinde. Aufgrund der Grundstlcksbesitzverhaltnisse konnte dieser Bereich bisher nicht wei-
terentwickelt werden. Im letzten Jahr war es der Gemeinde jedoch méglich einen kleinen
Teilbereich zu erwerben, weshalb die Flachen nun in das vorliegende Flachennutzungsplan-
verfahren aufgenommen werden sollen, um diesen Bereich einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung zufiihren bzw. fiir diese vorbereiten zu kdnnen.
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4.10

5.12

5.13

AusgleichsmaBnahmen im Flachennutzungsplan

Die AusgleichsmaRnahmen werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung fir die kon-
krete Bauflache ermittelt und bilanziert.

Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Regionalplan
Die Aussagen des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 werden in der Abhandlung zur
Flache zitiert.

Bauleitplanung
Landschaftsplan

Es liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahr 2003, der von Dipl.-Ing. Matthias Peitz erstellt
wurde, vor. Die Aussagen des Planes werden in der Abhandlung der Flache dargelegt.
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H.2

H.2.1

H.2.2

,Wolpertshausen West Il in Wolpertshausen

Ziel und Zweck der Flachenausweisung

Das Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand in Stidwesten von Wolpertshausen. Die Fla-
che ist als zukiinftige Wohnentwicklung der Gemeinde vorgesehen. Zwischenzeitlich ist
auch aus dem damaligen Entwurf zur Wohnbauflache ,Wolpertshausen West II“ zwar der
erste Bauabschnitt mit dem Bebauungsplan ,Wolpertshausen West“ entwickelt worden, wel-
cher vollstandig verkauft und erschlossen ist. Die Aufnahme in den Flachennutzungsplan ist
allerdings notwendig, um die entstandene Liicke zu schlieRen.

Im stidwestlichen Bereich befindet sich bereits eine Bebauung, die als AulRenbereichsvorha-
ben entstanden ist und als gemischte Bauflache einzustufen ist. Daneben bleibt auch der
Streuobstbestand innerhalb der ausgewiesenen Griinflache bestehen.

Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Im Regionalplan ist die geplante Flache als Weil¥flache dargestellt. Ansonsten gibt es keine
Eintragungen in diesem Bereich.

Bauleitplanung

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ,lishofen-Vellberg" wurde 2003 ausgearbeitet. Fir den grofiten Teil trifft
der Landschaftsplan keine Aussagen. Die Streuobstwiese ist im Landschaftsplan als ge-
schitztes Biotop eingetragen. Wenn auch der Bestand heute nicht mehr vollstandig erhalten
ist.
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Bild 22: FNP "lishofen-Vellberg 2002, 3. Fortschreibung", Ausschnitt Wolpertshausen 1:10.000
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Bild 24: Landschaftsplan, Ausschnitt Wolpertshausen, 1:10.000
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H.3 Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschriften

Betroffenheit direkt/indirekt

Natura 2000-Gebiete/FFH und
Vogelschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Lebensraumtypen nach FFH-
Richtlinie auRerhalb FFH-Gebiete

Keine Betroffenheit

Landschaftsschutzgebiete, Natur-
schutzgebiete, Naturdenkmale

Keine Betroffenheit

geschltzte Biotope

Keine Betroffenheit

geschitzte Tiere und Pflanzen

evtl. Vorkommen sind ggf. zu untersuchen

Wasserschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Uberschwemmungsgebiete

Keine Betroffenheit

Denkmalschutz

Keine Betroffenheit

Immissionsschutz

Keine Betroffenheit

Wald, Waldabstandflachen

Keine Betroffenheit

Landwirtschaft Vorrangflur | (Wirtschaftsfunktionenkarte)
Altlasten Keine Betroffenheit
Tabelle 38: Schutzvorschriften und Restriktionen (Flache H, Wolpertshausen)
H.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
H.4.1 Bestand und Prognose bei Umsetzung der Planung
Schutzgut Bestandsanalyse Bewertung bei Umsetzung der Planung
Mensch ¢ Freizeiteinrichtungen nicht vorhanden ¢ Vorbelastung durch angr. Wohngebiete
Pflanzen, Tiere » iberwiegend Ackerflachen e Verlust der Ackerflachen
tj/nﬂfb;;)loglsche e kleine Streuobstwiese » evtl. Brutvogel in Streuobstwiese zu
1efta untersuchen
e Schutzstatus der Streuobstwiese prufen,
Boden ¢ flachhugelige Lettenkeuperplatten ¢ Funktionsverluste durch Versiegelung
o Ausgleichsfunktion im Wasserhaushalt ¢ Minderung der Bodenfunktionen in den
mittel bis hoch nicht versiegelten Bereichen
e Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe
mittel bis hoch
Flache o Fléache ist von beplantem Gebiet umfasst. | e Stadteplanerisch ist der innerértliche
« landwirtschaftlich gut geeignet (Vorrang- Liickenschluss sinnvoll.
flur 1 nach Wirtschaftsfunktionenkarte)
Wasser ¢ hydrologische Einheit: Unterkeuper bzw. ¢ Verringerung der Grundwasserbildung
Lettenkeuper (Grundwasserleiter) durch Versiegelung
Klima und Luft o freie Wiesenflachen als mogliche Kaltluf- o Warmebelastung durch versiegelte Fla-
tentstehungsgebiete chen
Landschaft ¢ Hohenloher-Haller-Ebene e keine Beeintrachtigung des Landschafts-
« allseitig von Bebauung umgeben bildes aufgrund umliegender Bebauung
Kultur- und sons- | e nicht bekannt e nicht betroffen
tige Sachguter

Tabelle 39: Bestandsanalyse/Prognose der Umweltauswirkungen (Flache H, Wolpertshau-

sen)
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H.4.2

H.4.3

H.4.4

H.5

H.5.1

H.5.2

H.6

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Durch die Uberplanung des Offenlandes zu einem Wohn- bzw. Mischbebauung wird in 6ko-
logische und landschaftliche Bereiche eingegriffen. Dazu kommen die mit der Flachenver-
siegelung verbundenen Funktionsverluste bei Boden, Wasser, Klima und Luft. Somit liegt ein
Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild vor, der gemaf der gesetzlichen Regelung im
Zuge einer verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) weitest mdglich vermieden bzw.
kompensiert werden muss.

Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen auf die
Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Das anfallende Oberflachenwasser wird entsprechend dem aktuellen Stand der Technik zu-
rickgehalten und gedrosselt abgegeben, so dass mit keinen negativen Auswirkungen auf
vorhandene Strukturen zu rechnen ist.

Mit einer erhdhten Brandgefahr auf die Umgebung ist ebenfalls nicht zu rechnen.

Des Weiteren kdnnen die Bautatigkeiten negative Folgen haben. Hier kdnnen durch gréfiere
Unfalle verunreinigte Stoffe in den Boden sowie Gewasser gelangen.

Vorschlage fur MaBnahmen

¢ Verringerung der Fernwirkung durch Vermeidung grellfarbiger oder spiegelnder Fassa-
den- und Dachflachen.

e Geeignete MaRnahmen zum Artenschutz: Beleuchtungsbeschrankungen, Bauzeitenrege-

lungen.
e Begrenzung der Versiegelung durch wasserdurchlassige Belage.

Planungsvarianten

Prognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation bezlglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Prognose fur weitere Alternativen

Stadteplanerisch bietet sich der Standort als Liicke in den bestehenden Gebieten an.

Fachgutachten

Das Erfordernis von Gutachten zum Beispiel hinsichtlich der Gerduschimmissionen oder ei-
ne spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) wird im Zuge einer verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan) gepruft.
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H.7 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Vorgaben zum Monitoring werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
festgelegt.
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1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

»Energiepark Wolpertshausen, Erweiterung“ in Wolpertshausen

Ziel und Zweck der Flachenausweisung

Die deutsche Energiewende hat den Stellenwert einer nachhaltigen und umweltschonenden
Stromerzeugung durch regenerative Energien in den vergangenen Jahren immer weiter in
den gesellschaftlichen Fokus geriickt. Ebenso beinhaltet die nationale Energiegewinnung in
Verbindung mit einer autarken Energiebeschaffung eine aktuelle Brisanz. Auch die Gemein-
de Wolpertshausen hatte sich mit dem Thema Solarkraft auseinandergesetzt. Als Ergebnis
daraus ergab sich die Sonderbauflache ,Energiepark Wolpertshausen®, welches als ein Mo-
dellvorhaben durch die gesetzten Rahmenbedingungen entlang der Bundesautobahn 6 ent-
stand.

Mit der Ausweisung ,,Energiepark Wolpertshausen, Erweiterung* ist vorgesehen, das be-
stehende Sondergebiet Photovoltaik um ca. 6,4 ha nach Siden zu erweitern. Parallel dazu
hat die Gemeinde die Aufstellung eines Bebauungsplans beschlossen.

Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Das Plangebiet ist in der Raumnutzungskarte des Regionalplans ,Heilbronn-Franken 2020
nicht als Bauflache enthalten. Es befindet sich vollumfanglich im Regionalen Griinzug. Nord-
lich grenzt als Unterbrechung des Regionalen Griinzug die Bundesautobahn 6 an. Ansons-
ten gibt es fir die Flache keine weiteren Eintragungen.

Beurteilung

Die geplante Erweiterung der Sonderbauflache in Richtung Suiden besitzt eine Flache von
ca. 6,4 ha. Sie knUpft an das bestehende Sondergebiet fir Photovoltaik an und liegt im
Landschaftsraum in direkten rdumlichen Zusammenhang zur Bundesautobahn. Die einzel-
nen Ausnahmetatbestande des Regionalen Griinzuges werden von der Umsetzung des ge-
planten Vorhabens nicht beriihrt. Zwar umfasst die Flache schon fiir sich mehr als 5 ha bis
zu welcher einer ausnahmsweisen Zulassung von regionalbedeutsamen Photovoltaikanla-
gen zulassig ist. Jedoch soll mit der parallellaufenden 20. Anderung des Regionalplans Heil-
bronn-Franken 2020 die Flachenobergrenze fir Ausnahmeregelungen in Regionalen Grin-
ztigen von 5 auf 10 ha angehoben werden. Sodass nach Abschluss der Verfahren die Ge-
nehmigung zur Erweiterung des Standorts als mdglich erscheint.

Bauleitplanung

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ,lishofen-Vellberg“ wurde 2003 ausgearbeitet. Fir die Flache ist ledig-
lich die Nutzung als Acker verzeichnet. Weitere Aussagen Uber die Flache trifft der Land-
schaftsplan nicht.
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Bild 25: FNP "lishofen-Vellberg 2002, 3. Fortschreibung", Ausschnitt Wolpertshausen 1:10.000
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Bild 27: Landschaftsplan, Ausschnitt Wolpertshausen, 1:10.000
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1.3 Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschriften

Betroffenheit direkt/indirekt

Natura 2000-Gebiete/FFH und
Vogelschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Lebensraumtypen nach FFH-
Richtlinie auRerhalb FFH-Gebiete

Keine Betroffenheit

Landschaftsschutzgebiete, Natur-
schutzgebiete, Naturdenkmale

Keine Betroffenheit

geschltzte Biotope

Keine Betroffenheit

geschitzte Tiere und Pflanzen

Habitat der Feldlerche

Wasserschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Uberschwemmungsgebiete

Keine Betroffenheit

Denkmalschutz

Archaol. Verdachtsflache ,Vorgeschichtliche Grabhtgel” (Listen-Nr. 2)
Untersuchungen 2017 f. best. Anlage ergaben keine rel. Strukturen

Immissionsschutz

Keine Betroffenheit

Wald, Waldabstandflachen

Keine Betroffenheit

Landwirtschaft

Vorrangflur | (Wirtschaftsfunktionenkarte)

Altlasten

Keine Betroffenheit

Tabelle 40: Schutzvorschriften und Restriktionen (Flache I, Wolpertshausen)

1.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
.41 Bestand und Prognose bei Umsetzung der Planung
Schutzgut Bestandsanalyse Bewertung bei Umsetzung der Planung
Mensch ¢ keine besonderen Erholungseinrichtun- o Keine erhebliche Beeintrachtigung der
gen vorhanden Erholungsfunktion
¢ Flachen werden landwirtschaftlich genutzt
Pflanzen, Tiere e Ackerflachen e Aufwertung der vorherigen Ackerflache in
tj/nﬂfb;;)loglsche ¢ Im Zuge des parallellaufenden Bebau- magere Wiesenflache
ielta ungsplanverfahrens wurde eine spezielle ¢ Vertreibung eines Feldlerchenpaares, flir
artenschutzrechtliche Prifung (saP) hin- das eine Buntbrache anzulegen ist
sichtlich Vogel durchgefiihrt.
¢ Vorkommen der Feldlerche
Boden o Lettenkeuper mit Losslehm tberdeckt » geringfuigige Versiegelung des Bodens,
o Ausgleichsfunktion im Wasserhaushalt Beeintrachtigung daher unerheblich
mittel
e Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe
hoch
Flache e Flache besteht aus landwirtschaftlich o Westl. Restflache mit geringem Umfang
intensiv genutzten Ackerflachen der Ackerflachen zum Weiler bleiben be-
o Nordl. PV-Anlage und Autobahn, west- stehen
und 6stl. Ackerflache, sidl. Feldweg
Wasser ¢ L6R im Ubergang zum Lettenkeuper ¢ keine nennenswerte Bodenversiegelung
¢ keine Oberflachengewasser vorhanden ¢ Regenwasser kann weiterhin auf der
Flache versickern
Klima und Luft o Kaltluftentstehungsgebiet e keine erheblichen Beeintrachtigungen
o Mittlere Bedeutung fur Klima- und Luft-
haushalt
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1.4.2

1.4.3

1.4.4

Schutzgut Bestandsanalyse Bewertung bei Umsetzung der Planung

Landschaft ¢ Hohenloher-Haller-Ebene o Flache ist kaum einsehbar daher keine

e Im Norden grenzt bestehende PVA und erhebliche Beeintrachtigung

Autobahn an

Kultur- und sons- o Archaol. Verdachtsflache ,Vorgeschichtli- | e Nordl. Verdachtsflache wurde bereits
tige Sachguter che Grabhugel® 2017 untersucht

e keine relev. Strukturen gefunden daher
keine erhebliche Beeintrachtigung

Tabelle 41: Bestandsanalyse/Prognose der Umweltauswirkungen (Flache I, Wolpertshau-
sen)

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind,
nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind moglichst funktionsbezogen auszugleichen. Er-
heblich ist jede spulrbar negative Veranderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und
ihre Lebensrdume, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseig-
nung. Die im Umweltbericht untersuchten Schutzgiter ,Mensch® sowie ,Kultur- und Sachgu-
ter” sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde kann auf eine Eingriffs- /Ausgleichs-
bilanzierung bei Freiflachenphotovoltaikanlagen verzichtet werden. Ein Rickbau kann riick-
standslos erfolgen. Die Aufwertung der vorherigen Ackerflache in eine magere Wiesenflache
flhrt schon zu einer Aufwertung.

Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen auf die
Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Es liegen keine Informationen vor, dass durch die geplante Ausweisung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen erhebliche Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
waren.

Vorschlage fur MaBnahmen

¢ Kleintiergangige Einfriedung

¢ Anlagedingte Bodenverdichtungen vor Anlage des Griinlandes auflockern.

¢ Auf Freiflachen unterhalb der Module ist eine artenreiche Magerwiese anzulegen und ex-
tensiv zu bewirtschaften.
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1.5
1.5.1

1.5.2

1.6

1.7

Planungsvarianten

Prognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation bezlglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Prognose fur weitere Alternativen

Eine schonendere Alternative zur Erweiterung der bestehenden Freiflachenphotovoltaikan-
lage gibt es nicht. Im Norden begrenzt die Bundesautobahn A6 das bisherige Plangebiet,
welche das Plangebiet zudem deutlich pragt. Ebenso scheidet ein neuer Standort fir eine
Freiflachenphotovoltaikanlage in Bezug auf Flacheneffizienz und dem Gebot der Flachen-
sparsamkeit aus.

Die Flachen zwischen der bestehenden Anlage und der Autobahn scheiden leider fiir eine
Erweiterung aus, da diese fir den Ausbau der Autobahn freigehalten werden missen.

Fachgutachten

Das Erfordernis von Gutachten zum Beispiel hinsichtlich der Gerduschimmissionen oder ei-
ne spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) wird im Zuge einer verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan) gepruft. Eine saP wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
bereits durchgefihrt.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Vorgaben zum Monitoring werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
festgelegt.

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS AM 24.10.2023



AUSFERTIGUNG ZUM FNP ,ILSHOFEN-VELLBERG 2002, 3. FORTSCHREIBUNG* 93

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 16.10.2018
Offentliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 22.05.2020
Auslegungsbeschluss am 14.04.2021
Offentliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 30.04.2021
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 10.05. bis 10.06.2021
Erneuter Auslegungsbeschluss am 19.04.2023
Erneute Offentliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 23.06.2023
Erneute Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 03.07. bis 04.08.2023
Feststellungsbeschluss am 24.10.2023
Genehmigung durch das Landratsamt Schwabisch Hall

Aktenzeichen .......... (§ 6 Abs. 1 BauGB) am
Ortsiibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 6 Abs. 5 BauGB) am
AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Flachennut-
zungsplanes durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
mit den hierzu ergangenen Beschlissen der Verbands-
versammlung Ubereinstimmt und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften
beachtet wurden.

lIshofen, lIshofen,

den 19.04.2023 den .....ccoooeiiienen.
geZ. e
Blessing Blessing
(Verbandsvorsitzender) (Verbandsvorsitzender)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 24.10.2023
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Ein erster Aufstellungsbeschluss zur ,3. Fortschreibung“ erfolgte am 03.05.2016 sowie ein
erneuter Aufstellungsbeschluss am 16.10.2018 mit einer Friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit vom 25.05. bis 05.06.2020 sowie der Behérden vom 14.04. bis 18.05.2020. Darauf
folgte die (erste) Offentliche Auslegung vom 10.05. bis 10.06.2021. Aufgrund von hieraus
resultierenden offenen Fragestellungen zu den Flachenbedarfen und damit einhergehenden
wesentlichen Anderungen wurde ein erneuter Aufstellungsbeschluss, gefasst am
19.04.2023, erforderlich. Die erneute Offentliche Auslegung wurde vom 03.07. bis
04.08.2023 durchgefiihrt. Die vorliegende ,3. Fortschreibung® umfasst folgende Neuaufnah-
men:

gewerbliche Bauflache ,Grof3allmerspann IV* (lishofen)

Sonderbauflache ,Photovoltaikanlage Erddeponie Steinbachle, Erweiterung” (lishofen)
Wohnbauflache ,RoRacker IlI* (llshofen)

gewerbliche Bauflache ,Weidich 11* (lishofen)

gemischte Bauflache ,Brihl” (Vellberg)

Wohnbauflache ,Kreuzacker II* (Vellberg)

Wohnbauflache ,Sandhalde, Erweiterung” (Vellberg)

Wohnbauflache ,Wolpertshausen West I11* (Wolpertshausen)

Sonderbauflache ,Energiepark Wolpertshausen, Erweiterung“ (Wolpertshausen)

Im Rahmen der (erneuten) Offentlichen Auslegung wurde von der Landesforstdirektion des
Regierungsprasidiums Freiburg Bedenken bezuglich der Flache ,Photovoltaikanlage Erdde-
ponie Steinbachle, Erweiterung” gedufiert. Nach Abstimmung mit der Landesforstdirektion
im Zuge der erneuten oOffentlichen Auslegung sind gem. Schreiben vom 11.10.2023 bezlg-
lich des Plangebiets fir eine (nachgelagerte) Umwidmungserklarung im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens nachfolgende Aspekte zu beachten.

Demnach erfolgt im Planteil eine teilweise Uiberlagernde Darstellung im Plangebiet, wobei
die geplante Sonderbauflache fiir Photovoltaik neben die Grundnutzung Forstwirtschaft tritt.
AuRerdem ist im Bebauungsplan die Nutzungsdauer der Freiflachenphotovoltaikanlage auf
maximal 25 Jahre festzusetzen, was im parallellaufenden Bebauungsplanverfahren bereits
bertcksichtigt ist. Nach 25 Jahren muss die Anlage vollstandig zurlickgebaut und die Flache
wiederaufgeforstet sein.

Der Gemeindeverwaltungsverband hat am 24.10.2023 den Feststellungsbeschluss gefasst.
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